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BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIATI
LEANCA si MAGUREANU

Bucuresti - 031042, Sir. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. 1,01, 1, ap. 4, Seclor 3 C.LF RO 33220285
Conl consemnari: ROQE BREL 0002 0006 3741 0102 LIBRA INTERNET BANK - Bucuresti
fax: 024 320 68 35; Mobil: 0729 715 342 a-mail: bejamagureanu@gmail.com

Dosar de executare nr. 14/2022 Emisi in baza art. 839 si urm. NCPC
PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
nr. 2/30.10.2026

emisii pentru data de 19.11.2026

Subsemnatul, Migureanu George, in calitate_de executor judecitoresc, in circumsctiptia Curtii de Apel
Bucuresti, cu sediul Tn Bucuresti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4, sector 3, avind In
vedere cererea creditoarei ELLIS Ruxandra - Cornelia - Stefania cu domiciliul ales in Bucuresti - 010752, Calea
Grivitei nr. 190, bl. F, sc. D, parter, ap. 100, Sector 1, formulatd prin avocat STOICA Alina.

Avind in vedere:

1. Titlurile executorii reprezentate de:

1.1. Sentinta Civili nr. 1021/22.03.2021, pronuntati de Tribunalul lifov in dosarul nr. 885/93/2018%,
definitiva prin Decizia Civild nr. 154A/09.02.2022, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti n acelasi dosar, a
cirei executare silitd a fost incuviintatd prin_incheierea nr. 3712/10.03.2022, emisa de Judecitoria Buftea in

dosarul nr. 6536/94/2022; .
_ 1.2. Incheierea nr. 14/24.03.2022 de stabilire a cheltuielilor de executare silitdi; Incheierea nr. 14/09.11.2023 si
incheierea nr. 14/28.10.2026 de stabilire a cheltuielilor suplimentare de executare silitd, emise de subscrisa;

Prin aceste titluri executorii s-a stabilit obligarea debitorului QPREA Gabriel, Fr ]
la plata sumelor de:

- 302.547,00 EUR (fa cursul BNR din zina plitii), reprezentind debit euro - prejudiciu Tn favoarea creditoarei

ELLIS Ruxandra - Cornelia - Stefania;
- 38.915.56 Lei debit lei, reprezentand cheltuieli de judecata acordate prin tithu;
- 59.339,6 Lei (TVA inelus) - cheltuieli de executare silita, stabilite prin Incheierea nr. 14/24,03.2022 de stabilire

A~

a cheltuielilor de executare silitd; Incheierea nr, 14/09.11.2023 si fncheierea nr. 14/28.10.2026 de stabilire a

cheltuielilor suplimentare de executare;

2. Cererea de reluare a procedurii executionale si actualizare a raportului de evaluare a imobilelor
proprietatea debitorului, formulatd, prin avocat, de creditoarea ELLIS Ruxandra - Cornelia - Stefania,
inregistratii pe rolul subscrisei cu nr. 327/22.05.2026;

3. Ci de la data ultimei publicatii de vinzare (vespectiv 08.11.2023) si pani la zi, preturile pe piata imobiliara
au crescut substantial, motiv pentru care, in vederea protejarii intereselor creditoarei, s-a impus actualizarea
valorii imobilelor proprietea debitorului OPREA Gabriel;

4. Starea de suspendare a urmiririi silite imobiliare si situatia juridicd incertd a imobilelor debitorului;

s-a procedat la urmirirea silitd imobiliard in vederea recuperdrii sumelor mai sus menfignate.

in baza art. 666 raportat Ia art. 820 NCPC, la data de 24.03.2023 s-a emis somatia imobiliard pentru frmebilele
date de terenurile extravilane situate in Judetu! Hfov, localitatea Snagoy, identificate cu Cdrtile Funciare: 103976,
103977, 104720, proprietar OPREA Gabriel, urmirirea imobilelor fiind notata fn evidentele OCPI Bucuresti, BCPI
Sector 5, conform Incheierii nr. 354325/26.08.2022 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6121. inscris in CF
cu nr. 104720); incheierii nr. 354311/26.08.2022 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6129, inscris in CF cu
nr. 103976); Incheierii nr, 354320/26.08.2022 ( pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF cu nr.
103977).

Vizand cd debitorul nu a achitat sumele datorate in termenul legal de 15 (cincisprezece) zile de la comunicarea
Somatiei, s-a desemnat expert evaluator imobiliar pentru cele trei imobile. :

Imobilele sunt grevate de urmitoarele sarcini si se vind libere de sarcini, potrivit art. 839 alin (1) lit, H):

1. Imobilul cu nr. Cadastral 6129, teren extravilan in suprafati de 1.600 m.p. situat in Judetul Iifov,
localitatea Snagov, CF - 103976, tarla 106, parcela 384, proprietar OPREA_Gabriel, evaluat la 11.200
EURO:

1.1. Urmirirea imobiliari -emisa de subscrisa pentra suma de 302.547 Ewro, reprezentnd Debit + 87.695,16 lei
(reprezentind debit shchelfuieli de executare silitd) in favoarea creditoarei; '

1.2. Urmarirea silitafilobiliara emisa de BEJ Raduti Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de 160.000

~ continuare pe verso ~
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BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIATI
LEANCA si MAGUREANU

Bucuresli - 031042, Str. Nerva Traian nr. 9, bi, M67, sc. 1, et. 1, ap. 4, Seclar 3 C.ILF. RO 33228265
Conl consemnari: ROUE BREL 0002 0006 3741 0102  LIBRA INTERNET BANK - Bucuresti
fax: 021320 68 35; Mobil: 0720 715 342  e-mail: bejamagureanu@gmail.com

2. Imobilul cu ny. Cadastral 6117, teren extravilan in suprafatd de 2.460 m.p. situat in Judetul Iifov,
localitatea Snagov, CF - 103977, Tarla 106, Parcela 384, proprietar OPREA Gabriel, evaluat la 16.800
EURO:

2.1, Urmdrirea imobiliard emisi de subscrisa pentru suma de 302.547 Euro, reprezentand Debit + 87.695,16 lei
(reprezenténd debit si cheltuieli de executare silitd) in favoarea CREDITOARE]I;

2.2. Urmirirea silitd imobiliara emisi de BEJ Raduti Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de 100.000
Euro reprezentdnd Debit + 13.478 Lei, la cererea creditoarei PETCU Raluca.

3. Imobilul cu nr. Cadastral 6121, teren extravilan in suprafatd de 1.200 m.p. situat in Judetul Ifov,
localitatea Snagov, CF - 104720, Tarla 106, Parcela 384, proprietar OPREA Gabriel, evaluat la 8.400
EURO:

3.1. Urmérirea imobiliard emisd de subscrisa pentru suma de 302.547 Euro, reprezentind Debit + 87.695,16 lei
(reprezentéind debit si cheltuieli de executare silits) in favoarea CREDITOAREI,

3.2. Urmarirea silitd imobiliard emisd de BEJ Raduti Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de 100.000
Euro reprezentind Debit, la cererea creditoarei PETCU Raluca.,

In urma actualizarii raportului de expertiza tehnicd judiciard intocmit de citre dommul expert POPA Jean,
identificat cu legitimatia nr. 153853, emisci de Asociafia Nafionald a Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia, expert
autorizat,

Yaloarea de circulatie a celor 3 imobile este urmitoarea:

L Imobilul situat in Judetul lfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6129, inscris in CF cu
nr. 103976, cu o suprafati de 1.600 mp, a fost evaluat la suma de 11.200 EURO;

IL. Imobilul situat in Judetul Tifov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF
cu nr, 103977, cu o suprafati de 2.400 mp, a fost evaluat la suma de 16.800 EURO;

IIL Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6121. inseris in CF
cu nr. 104720, cu o suprafati de 1,200 mp, a fost evaluat Ia suma de 8.400 EURQ;

Evaluarea totald a celor trei imobile este de 190.685,04 Lei, adicii 36.400 EUR (la cursul valutar BNR din data
de 09.06.2026, I euro = 5,2386 Lei), conform raportului de evaluare intoemit de Evaluator autorizat POPA Jean
din eadrul ANEVAR.

Aviind in vedere considerentele mentionate mai sus, pretul de pornire de la care va incepe licitatia
pentru toate cele 3 imobile este de 190.685,04 Lei, adicii 36.400 EUR, conform raportului de evaluare
ACTUALIZAT intocmit de Evaluator autorizat POPA Jean din cadrul ANEVAR

Prin prezenta se aduce la cunostintd generald cfi, in_temeiul art. 838 alin. (2) NCPC, In data de

19:11.2026., ora: 14:00, va avea loc vinzarea la licitatie publici a celor 3 imobile, situate Tn Judetul Hifov,
localitatea Snagov, pentru imobilul cu nr. cadastral 6121, fuscris in CF cu nr. 104720, cu o suprafatd de 1.200
mp; imobilul identificat cu nr. cadastral 6129, inscris in CF cu nr. 103976, cu o suprafati de 1,600 mp; pentru
imobilul identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF cu nr. 103977, cu o suprafati de 2.400 mp, proprietar
GPREA GABRIEL.

Pretul de la care incepe licitatia, potrivit art. 837 alin. (1) NCPC, coroborat cu art. 846 alin. (8) NCPC,

este de 36.400 EUR, echivalentul a 190.685,04 Lei, iar potrivit art. 835 alin. (2) NCPC, “in cazul in
care oblectul executiirii silite il Jormeazd mai mulie bunuri imobile distincte ale debitorutui, procedura de vilpzire
prin licitatie publici se va indepiini pentru fiecare bun in parte.”
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1. Imobilul situat in Judetul lifov, localitatea Snagov, identificat cu ar, cadastral 6129, inscris in CF cu nr.
103976, cu o suprafati de 1,600 mp, incepe de la 11.200 EURO;

II. Imobilul situat in Judetul Iifov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CE cu nr.
103977, cu o suprafati de 2.400 mp, incepe de Ia 16.800 EURO;

1IL. Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat eu pnr. cadastral 6121, inseris in CF cu nr.
104720, cu o suprafati de 1.200 mp, incepe de la 8,400 EURO;

iIN TOTAL: 190.685.04 Lei, contravaloarea a 36.400 Euro.

Vianzarea va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecitforestt Asociati ”Leanca si
Migureanu” din Bucuresti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4, sector
3, (cod acces interfon 04).

SOEVL!V&M PE TOTI CEI CARE PRETIND VREUN DREPT ASUPRA IMOBILULUI
URMARIT SA-L ANUNTE PE EXECUTORUL JUDECATORESC INAINTEA DATEIX
STABILITE PENTRU VANZARE.

InvitAm pe toti cei care doresc si cumpere imobilele urmairite silit sa se prezinte la data, locul $i ora stabilite
pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate si pani la aceastd dati si prezinte oferte de cumpdérare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. L) NCPC, ofertantii trebuie s consemneze la dispozitia executorului
judeciitoresc, cel mai tirziu pind la termenul de véinzare (cu o zi inainte), o garantie de participare de cel putin
10% din pretul de pornire al licitatiei imobilelor n contul de consemniiri in LEI nr. RO06 BREL 0002 0006
3741 0102 (RON), deschis la Libra Bank sucursala Berceni, pe seama si la dispozitia BEJA LEANCA si
MAGUREANU, CIF. RO 33229265, pentru dosarul de executare mai sus mentionat, jar in situatia in care oferta
de cumpidirare este mai micd decdt pretul de pornire al licitatiei termenul limitd pentrn depunerea acesfeia
insotiti de dovada consemniirii este ziua premergitoare licitatiei.

Publicatia s-a intocmit la sediul biroului, azi 30.10.2026, cf. art. 839 alin. (1)-(3) NCPC in 12 (douifisprezece)
exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 14/2022;

2) - 1a sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J.A Leanci si Magureanu;
3) - sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Bufiea, fax : 037 221 88 47,
4) — la locul situarii imobilelor urmarite (Ilfov);

5) - 1a sediul Primiiriei Snagov;

6) — ANAF llfov, fax : 021 351 56 12;

7} - Registrul electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse executérii silite;

8) - B.E.J. Raduté Nicoleta cu referire la dosarul de executare silitd nr. 76/2023;

Pentru comunicare si ingtiintare, conform art. 839 alin, (1) NCPC, ciitre:
9) - creditoarea ELLIS RUXANDRA - CORNELIA - STEFANIA;
13) - debitornl OPREA GABRIEL:;

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin, (2) NCPC, creditorii urmiritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garantia de participare.

Prezenta publicatie de vinzare a fost intocmitd azi 30.10.2026, la sediul biroului precizat in antet si preambul,
contine 3 pagini si poate fi contestatii in termen de 15 zile de la data comunicirii la Judeciitoria Buftea.

Executor ujlecétoresc,

MAGUREA Digitally signed

by MAGUREANU
NU GEORGE _
Date: 2026.11.04 "+ |

GEORGE 102142 102000 +*
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