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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TiMISOARA

SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV $I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judeful Timig [ | ﬂ |

e-mail office@executoritimisoara.ro p

® www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47

CIF  RO24896766 [ ] .
cont  ROY5 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la "u
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 149814272

Dosar executare nr. 277/EX/2026 02.11.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoisLav, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV sI
Asoc., de pe langd Judecitoria Timigoara— Curtea de Apel Timigoara, cu sediul in Strada Gheorghe La-
zdr, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod pos-
tal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare sili-
ta nr. 277/EX/2026 din data de 23.01.2026, ce face obiectul dosarului de executare siliti numérul 277/EX
din data de 23.01.2026, avand creditor pe SOCIETATEA DE ASIGURARE-REASIGURARE CITY INSURAN-
CE 5.A., CIF 10 392 742, cu sediul in Calea Dorobantilor, numarul 48, etajul 3, Municipiul Cluj-Napoca,
Judetul Cluj, Roménia, (prin mandatar CrTr FiLiarLa Cruy S.P.R.L., CIF RO 33 154 723), iar debi-
tor pe dl. Urict Gheorghe, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Frunzei, numarul 3A, Munici-
piul Arad, Judetul Arad, Roménia, in baza Sentinta nr. 1792 pronuntat4 de JupECATORIA ARAD pe data
de 27.04.2023 in cauza care a facut obiectul dosarului numarul 18 772/55/2022 si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 27.02.2026;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 17.03.2026,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile §i completirile ulterioare, aducem la cunostint3 generals c in data de
15.12.2026 ora 11:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a UZUFRUCTULUI
VIAGER privind bunul

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 288 mp, conform CF si constructie nefinisata (la rosu)
Terenul aferent imobilului este inscris in CF nr. 316029 Arad are suprafaa totali de 288 mp avand ca-
tegoria de folosin{i curti constructii in intravilan, Parcela nu beneficiazi de front stradal direct, fiind
amplasat in interiorul cvartalului delimitat de str. Frunzei si str. Cipitan Ioan Fitu. Aceasta prezintd
doud laturi in contact cu drumul de incint3, prin intermediul ciruia se realizeaz accesul citre proprie-
tate si legitura cu reteaua stradald publica, respectiv cu str. Frunzei. Frontul stradal la drumul de acces
adiacent strézii Frunzei este de 12 ml. Trisitura de relief a terenului: este teren plan. Terenul este
imprejmuit la fronturile stradale cu gard avand fundatie si soclu din beton, stalpi din beton i metalici
cu inchideri din plasi de sirmi Poarta de acces auto este din profile metalice cu inchideri din plasi
de sdrmd. Imprejmuirea cu proprietitile vecine este cu gard din zidarii cu cirimidi si plasi de sarmi.
Aceasta se prezinta intr-o stare tehnici precar, cu un grad avansat de uzuri fizics, fiind vizibile coro-
ziunea elementelor metalice, deformiri si deterioriri locale. Avand in vedere starea de conservare si
intretinere necorespunzitoare, imprejmuirea necesit3 lucriri ample de reparatii si reabilitare, valoarea
sa contributivi la valoarea de piata a proprietitii fiind apreciati ca nesemnificativi. Descrierea con-
structiilor Ansamblul constructiv este amplasat pe un teren cu acces dintr-un drum adiacent cu str.
Frunzei, constructia principala fiind pozitionata aproximativ in zona centrala a parcelei, cu retrageri
variabile fata de limitele de proprietate. Constructia analizat3 reprezinti o locuinti individuali cu re-
gim de inaltime parter (P), realizata in sistem constructiv traditional, cu structuri din zidarie portanti
de cirdmidi ceramici §i elemente din beton armat. La data inspectiei, constructia se afla intr-un stadiu
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incomplet de executie si finisare, fiind insa partial utilizata in scop rezidential. Finisajele interioare
si exterioare sunt in cea mai mare parte neexecutate. Instalatia electrica este realizat rudimentar si
incomplet, cu trasee si conductori aparenti. Alimentarea cu ap3 este prezent in interiorul constructiei
printr-o instalatie simplificat3, constand in conducte racordate la chiuveta din bucatirie si la lavoa-
rul din baie. Constructia nu dispune de instalatii interioare complete si finisate, corespunzatoare unei
locuinte finalizate. Din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare interioare, constructia se afla in-
tr-un stadiu rudimentar, instalatiile fiind executate doar in misura minimi necesari utilizarii curente
a spafiului. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmatoarele:
Infrastructura: fundatii directe, continue sub zidurile portante, realizate din beton simplu, cu centuri
din beton armat; conform proiectului de rezistent, talpa fundatiilor este previzuta la cota ~1,60 m fat
de cota 0,00 a constructiei, respectiv la cca.1,00 m sub cota terenului natural; Suprastructura: struc-
turi portanti din zidirie de blocuri ceramice tip Porotherm, cu pereti exteriori de cca.38 cm si pereti
portanti interiori de cca.20 cm si 11 cm, cu samburi §i centuri din beton armat; la partea superioara,
conform situatiei constatate la inspectie, este realizat planseu din beton armat; Acoperis: neexecutat la
data inspectiei; Finisaj exterior: neexecutat; peretii exteriori sunt din zidarie ceramica aparents, fara
tencuieli, termosistem si zugraveli exterioare, constructia aflandu-se in stadiu nefinalizat; Finisaje in-
terioare pereti: in cea mai mare parte neexecutate; peretii interiori sunt din zidarie ceramicé aparenta,
netencuitd §i nezugrivits, cu elemente structurale din beton armat rimase aparente, constructia fiind
utilizati desi se afli intr-un stadiu incomplet de finisare ; Tamplaria: partial din profile PVC cu geam
termoizolant, partial ferestre din lemn cu geam simplu recuperate iar la unele goluri timplaria este in-
complet3 sau nefinalizati; timpliria interioari este predominant din lemn(recuperati), de tip vechi, cu
usi celulare/panel si elemente cu grad vizibil de uzur#; unele goluri interioare sunt lipsite de usi; Par-
doseli: predominant din beton brut/sapa de ciment, fira strat de uzuri si fara finisaje finale; Instalaii:
instalatie electrici executata partial, cu trasee si conductori preponderent aparenti §i elemente nefina-
lizate; instalatii sanitare de alimentare cu apa i evacuare realizate parfial, cu obiecte sanitare montate
punctual(doar lavoar); instalatiile prezinta un grad redus de finisare §i necesita lucriri de completare
si punere in stare corespunzatoare de functionare. Suprafata construita a casei conform documentatiei
pusi la dispozitie verificatd prin misuratori cu ocazia inspectiei este de 72,20 mp iar suprafafa utild
este de 55,62 mp, fiind compartimentat in hol, living, dormitor, bucitrie, baie §i cimara. In curtea din
spatele constructiei principale sunt prezente dou& anexe gospodaresti, respectiv un WC exterior si o
magazie, realizate din materiale ugoare i/sau recuperate, intr-o stare tehnici precard. Avind in vedere
caracterul rudimentar, materialele utilizate si starea de conservare, aceste anexe nu prezint3 valoare
economici distincta si nu au fost luate in considerare in estimarea valorii proprietitii. nr. carte funci-
ari 316029 ; nr. topografic 684-686/1/2/121/1/2/2; adresa Strada Frunzei, numdrul 3A, Municipiul Arad,
Judetul Arad, Romania; nuda-proprieta a: dl. ULict Gheorghe Florin, cota parte indivizi 1/1 si uzufruc-
tul-viager al dl. Urict Gheorghe ]

la pretul pentru uzufructul viager de 39 373 RON reprezentand 100% din preful de evaluare
in cuantum de 39373 RON.

Valoarea a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor aflate la
dosarul executional.

Uzufructul-viager se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vAnzare va fi afisati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicatd
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civila, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vinzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executirii silite finut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmirit silit si se prezinte la data, locul si

ora stabiliti pentru vinzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pand la aceastd dati sa prezinte
oferte de cumpirare.
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Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o nous publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anunfului intr-un ziar de circulatie nationala sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exist3
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezinti o
singurd persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civils, dac nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noua licitaie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la preful de 50% din preful de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obfine acest pre{ si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pre{ oferit, chiar daci acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civil, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama i
la dispozitia SCPEJ DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24 896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din preful de pornire a licitatiei imobilului, in sum3 de 3937,30 RON. Dovada consemnirii
va fi atasatd ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit §i conditiile de plati. Termenul limit3
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada cofnsemnérii este ziua premergatoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei. i

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura ci‘vilé, creditorii urmdritori si intervenien-
tii (dacé au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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