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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,

SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timisg [ | o | |
e-mail office@executoritimisoara.ro
®  www.executoritimisoara.ro I::':'. o
s tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47 .
CIF  RO24896766 |
cont RO95BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la . "
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 147912680

Dosar executare nr. 3840/EX/2025 23.10.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoIsLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1
Asoc,, de pe langa Judecatoria Timisoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazdr, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silitd nr. 3840/EX/2025 din data de 20.05.2025, ce face obiectul dosarului de executare silitd numa-
rul 3840/EX din data de 20.05.2025, avand creditor pe INVESTCAPITAL LTD., numir de inregistrare
seria C numirul 62911 emis de The Registry of Companies, Malta Financial Services Authority —Malta,
cu sediul in The Hub, Suite E101, Triq Sant’Andrija, SGN1612 San Gwann, Malta:

—prin GANTOI, FURCULITA §1 ASOCIATII — SOCIETATE PROFESIONALA DE AVOCATI CU RAs-
PUNDERE LimrTATA, CIF RO43 190 022, cu sediul in Bulevardul Independentei, numarul 2C, Munici-
piul Targoviste, Judetul Dambovita, Roménia,

— prin procurator KRUK RomAN1A S.R.L., CIF RO 21114 156, cu sediul in Splaiul Unirii, numérul 165,
TN Offices 2, etajul 9, Municipiul Bucuresti — Sectorul 3, cod postal 030133, Romaénia, avind adresa de
corespondentd in Bulevardul Independentei, numérul 2C, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita,
cod postal 130104, Roménia,

iar debitor pe dna. GRAURE loana Angela, fostd GRAURE loana-Angela, cu ultimul domiciliu cu-
noscut in Strada Bisericii, numirul 19, Comuna Vinga — Satul Ministur, Judeful Arad, Roménia, in
baza Contract de credit nr. 01687180001 din 13.05.2024 (emitent: cedent BRD — GROUPE SOCIETE GE-
NERALE SA), asupra ciruia a intervenit Contract de cesiune creante nr. 26 649 din 05.12.2025 (emitent:
cedent BRD — GrRouPE SOCIETE GENERALE SA; cedent: cedent BRD — GROUPE SOCIETE GENERALE SA;
cesionar: creditor INVESTCAPITAL LTD.) §i

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 23.06.2025;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 16.07.2025;

3. Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 13.10.2025;

4. Contract de cesiune creante nr. 26649 din 05.12.2025;

5. Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 11.02.2026,

in conformitate cu dispoziiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile §i completirile ulterioare, aducem la cunostinti generali ci in data de
25.11.2026 ora 11:30 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a cotei de 832/2309
parte din teren si a cotei de 5/8 parte din constructii privind bunul

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 2309 mp si casa, conform CF. Terenul aferent imobilu-
lui este inscris in CF nr. 313344 Vinga are suprafata totald de 2.309 mp avénd categoria de folosintd
curfi constructii in intravilan pentru 511 mp, respectiv categoria de folosin{i arabil in intravilan pen-
tru 1798 mp. Frontul stradal este de 20 ml. Trisitura de relief a terenului: este teren plan, cu impe-
dimente care s&-i afecteze utilizarea. Descrierea constructiilor Ansamblul constructiv cuprinde casa
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propriu-zisa aflaté in dreapta intrarii care se continu cu o anex4 extratabulari st un we aflat in spate-
le anexei. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se jau in caleul urmitoarele:
Infrastructura: nu s-au identificat fundatii la corpul de casa cu zidarii din cArimida nearsa (vaiugd) iar
la fatad si la partea dinspre curte sunt realizate fundatii din beton; Suprastructura: zidarii portante
din cirimida nearsa (vaiugd) respectiv din cirdmids arsi la fatada si la latura dinspre curte; Acope-
rig: acoperis in patru ape, cu sarpant3 din lemn si invelitoare din tigld; Planseu: planseu din lemn
cu umplutura de pimant si intdritura de sipci si/sau stufit cu tencuiali din nisip si var sau argild/lut;
Finisaj exterior: tencuieli i spolieli depreciate/cizute din amestec de lut, paie, pleavi si api; fara ten-
cuieli la fatadd si la latura dinspre curte; Finisaje interioare pereti: tencuieli depreciate cu argili/lut
$i ciment/var; zugraveli simple depreciate in culori de apa; Tamplaria: ferestre din lemn cu geam
simplu; o fereastri din pvc cu geam termopan la frontul stradal; usi din lemn simple si cu ochiuri de
geam; Pardoseli: pardoseli din pamant batut, parchet laminat la o camera si gresie la antreu; Instalatii:
sunt alcatuite din instalatii electrice de iluminat electric si prize pentru curent; alimentarea cu api se
realizeazd de la forajul de mici adancime cu tuburi de pve; se ia in calcul ci incilzirea imobilului se
realiza prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil solid ; Suprafata construiti a casei conform
extrasului de carte funciari este de 90 mp. Suprafata utili a casei conform misuritorilor efectuate cu
ocazia inspectiei este de 65,08 mp. Anexa din spatele casei este realizat pe stélpi din zidirie avand
sarpanté din lemn si invelitoare din {igld. Suprafata construita a anexei este 27,37 mp. Structura gar-
pantei este puternic depreciati, o parte a acesteia fiind prabusit. In spatele anexei se afli un we de
curte cu structurd din lemn, inchideri din osb §i invelitoare din {igla. Suprafata construiti a we ului
este de 1,4 mp. Imprejmuirea stradali este cu gard din beton inchideri din panouri de plasi de sirma3,
poartd si usa de acces din profile metalice cu inchideri din tabls i plasi de sirma. Imprejmuirea cu
vecinii este cu gard din lemn si gard din plasi de sirm3. Casa prezinti o degradari structurale severe a
peretilor din paianta. Umplutura de lut si paie este desprinsa pe suprafete mari, existi goluri in pereti,
fisuri late si continue, iar in unele zone peretii sunt deja dislocati. S-a intentionat consolidarea pere-
telui exterior prin fixarea acestuia cu ajutorul unor stalpi din lemn insa sprijinirile improvizate arata
cd peretii sunt deja in curs de cedare. De asemenea, sunt vizibile urme clare de umezeala si infiltra-
fii vechi, care accelereazi degradarea. Din punct de vedere tehnic, o astfel de casa poate fi teoretic
consolidatd, insd practic nu mai este o solufie rentabili sau sigura. Pentru o consolidare corect3 ar fi
necesari inlocuirea aproape integrali a structurii de paiantd, refacerea completi a peretilor, realizarea
unei fundatii i a unor centuri noi din beton armat — ceea ce inseamns, de fapt, reconstruirea casei
de la zero in interiorul unei carcase vechi. Costurile ajung foarte aproape de cele ale unei constructii
noi, iar rezultatul final riméne tot o clidire cu limitiri structurale. Asa cum arati starea actuals a
zidiriei din ciramida de chirpici, aceasti operatiune devine imposibili implicind un risc iminent de
préabusire. Concluzia realista este c& imobilul se afli intr-un stadiu avansat de degradare, cu risc de
colaps local, iar solutia recomandati din punct de vedere al sigurantei si al costurilor pe termen lung
este demolarea controlati si construirea unei case noi., nr. carte funciari 313344; nr. cf vechi 307123 ;
nr. cadastral 313344, 313344-C1; adresa Strada Bisericii, numirul 19, Comuna Vinga —Satul Minagtur,
Judetul Arad, Romdnia; proprietari: dna. GRAURE loana Angela, fostd GRAURE loana-Angela, cota parte
indivizd 5/8, GRAURE Andreea Maria, minora prin curator Graure Ioana Angela cota parte indivizi 3/8,
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA VINGA, CIF 3 519 607, cota parte indivizi 978/2309]

lapretul pentru cota de 832/2309 parte din teren si cota de 5/8 parte din constructii de 38 077 RON

reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 38077 RON.

Valoarea a fost fixatd de catre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor aflate la
dosarul executional.

Avanzarea se face libera de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisata in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civils, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite finut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecitoresti.
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Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit sa-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitim pe toli cei care doresc sd cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul §i
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pand la aceasta data sa prezinte
oferte de cumpirare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedur civil¥, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationali sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac3 nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i existd
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singura persoani care oferi pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedur3 civil3, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la preful de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urma este mai mic decit valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinta o singura persoan3 care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de proceduri civila, pan3 la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecatoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama §i
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I Asoc., CIF RO 24896 766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sum4 de 3807,70 RON. Dovada consemndrii
va fi atasati ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit §i conditiile de platd. Termenul limitd
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnirii este ziua premergatoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziva licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civila, creditorii urmdritori §i intervenien-
tii (dac3 au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote pérti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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