h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
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Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

i

Dosar de executare silita nr.: 7218/2026
Nr. inregistrare: 164613/13.10.2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/13.10.2026

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 18.11.2026, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 35259 si
numarul cadastral 35259, situat in Comuna Valea Doftanei, Loc. Tesila,
Str. Codrului nr. 13, 13A, judetul Prahova, compus din teren intravilan in
suprafata de 992 mp, impreuna cu constructiile edificate pe acesta,
respectiv constructia C1 in suprafata consturita la sol de 34 mp, avand
numar cadastral 35259-C1 si constructia C2 in suprafata construita la sol
de 41 mp, avand numar cadastral 35259-C2, proprietatea debitorului ILIE
ALEXANDRU-CORNEL, cu domiciliul in str.Danubiu, nr. 19, bl.31, sc.A, ap.4,
Municipiul Bucuresti, sector 3, in calitate de avalist

Mentiuni conform raport de evaluare: Constructiile aferente CF nr. 41514, nr.35259
si nr. 41743 sunt descrise ca fiind unitati de cazare, cdsute, 4 locuri de cazare per
cabana.

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.217.200,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.
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Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul VLAD ALEX-GEORGE, cu
domiciliul in Bd.Brailei nr.119A, Muncipiul Focsani, judetul Vrancea, cu
domiciliul ales pentru comunicarea actelor de procedura in Mun.
Bucuresti, str. Martisor nr. 21, et. 5, ap. 52, sector 4, reprezentat de Cabinet
de Avocat IONUT BUSCAN, in baza imputernicirii avocatiale seria B
7120280/2026

in contradictoriu cu debitorul

1. THE CIRCLE ASSET MANAGEMENT S.R.L., CUI 48037985,
]2023007668402, cu sediul in str.Olari, nr. 7A, et. 2, Municipiul Bucuresti, sector
2, in calitate de emitent

2. ILIE ALEXANDRU-CORNEL, cu domiciliul in str.Danubiu, nr. 19, bl.31, sc.A,
ap.4, Municipiul Bucuresti, sector 3, in calitate de avalist

in baza titlului executoriu reprezentat de Bilet la Ordin seria INGB3AA nr.
4282609, emis la data de 16.04.2026, scadent la data de 08.06.2026
incheierea pronuntata de:

1. JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI in dosar nr. 22278/300/2026, la data
de 19.06.2026 prin care a fost incuviintata executarea silita

2. JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI in dosar nr. 21222/301/2026, la data
de 19.06.2026 prin care a fost incuviintata executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 13.10.2026 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 13.10.2026 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
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privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN R088 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 9 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului VLAD ALEX-GEORGE, cu domiciliul
in Bd.Brailei nr.119A, Muncipiul Focsani, judetul Vrancea, cu domiciliul ales
pentru comunicarea actelor de procedura in Mun. Bucuresti, str. Martisor
nr. 21, et. 5, ap. 52, sector 4, reprezentat de Cabinet de Avocat IONUT
BUSCAN, in baza imputernicirii avocatiale seria B 7120280/2026

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF NEAGU GEORGIA-ANTONIA-RAYSSA, cu domiciliul in
Bucuresti, Str.Copaceni nr.5, bl.L20, sc.4, et.3, ap.55, sector 3

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar ILIE ALEXANDRU-
CORNEL, cu domiciliul in str.Danubiu, nr. 19, bl.31, sc.A, ap.4, Municipiul
Bucuresti, sector 3, in calitate de avalist
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exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului THE
CIRCLE ASSET MANAGEMENT S.R.L., CUI 48037985, ]J2023007668402, cu
sediul in str.Olari, nr. 7A, et. 2, Municipiul Bucuresti, sector 2, in calitate de
emitent

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Sectorului 3
a Finantelor Publice, cu sediul in Bucuresti, Piata Alba Iulia nr. 6, bloc I5,
tronson 1+2, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Ilfov, nr.
6, sector 5

PRIMARIA COMUNEI VALEA DOFTANEI, JUDETUL PRAHOVA cu sediul in
sat Tesila, Str. Calea Doftanei nr. 156, Judetul Prahova

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Valea Doftanei, Loc. Tesila, Str. Codrului
nr. 13, 13A, judetul Prahova;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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Harta proprietate:
Localizare Google Maps
Coordonate Google Maps: 45.293661, 25.719175
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Descriere proprietate

Numar dosar executare

7218/2026

Data evaluarii

16.09.2026

Executor

Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Proprietate imobiliara generatoare de afaceri de tip terenuri si constructii cu
destinatie turistica

Adresa proprietatilor

Strada Codrului nr. 11-13, Sat Tesila, Comuna Valea Doftanei, Judet Prahova,
Punct ,Lunca Tesilei”

Coordonate localizare

45.293661, 25.719175

Suprafete / descriere
imobile/ regim de
inaltime / Nr. cadastrale /
CF

Conform tabelului de mai jos:

" 5 . . Numar Suprafata Suprafata construita Suprafata desfasurata 5 . )
Adresa proprietate Numar Carte Funciara . .. Descriere imobil
cadastral teren (mp) cladire (mp) cladire (mp)
Comuna Valea Doftf'mei, Sat Tesila, Strada 35259 992 N/A N/A Teren intravilan cu deschidere dle aprox. 2
Codrului nr. 13,13A ml la Strada Codrului
Comuna Valea Doft‘anel, Sat Tesila, Strada 35250 35250-C1 N/A 34 68 Locuintd nivel de |na|t|n?e Parter+Mansard
Codrului nr. 13,13A an construire 2025
Comuna Valea Doft.anel, Sat Tesila, Strada 35259-C2 N/A " a“ Locuintd nivel de |!1alt|me Parter, an
Codrului nr. 13,13A construire 2025
Comuna.VaIea Doftanei, Sat Tesila, Str.adAa 41514 1403 N/A N/A Teren intravilan cu deschidere d‘e aprox. 3
Codrului nr. 11,11A punct “Lunca Tesilei” ml la Strada Codrului
Comuna.VaIea Doftanei, Sat Tesila, Str.ad_a 41514 41514-C1 N/A o5 o5 Locuinta nivel deT_néIgime Parter, an
Codrului nr. 11,11A punct “Lunca Tesilei” construire 2025
Comuna Valea Doftanei, Sat Tesila, Strada Locuintd nivel de indltime Parter, an
. . o 41514-C2 N/A 66 66 : o
Codrului nr. 11,11A punct “Lunca Tesilei” construire 2025
Comuna Valea Dof_tanei, Sat Tesila, Strada 41743 951 N/A N/A Teren intr_avilan cu acces la S_trada Codrul
Codrului nr. 11B, 11C prin nr. cad. 41742 si 41514
Comuna Valea Doftanei, Sat Tesila, Strada Locuintd nivel de indltime Parter, an
X ? 41743 41743-C1 N/A 95 95 ’ o
Codrului nr. 11B, 11C construire 2025
Comuna Valea Doftanei, Sat Tesila, Strada Locuintd nivel de indltime Parter, an
. i 41743-C2 N/A 95 95 ’ o
Codrului nr. 11B, 11C construire 2025
Comuna Valea Doftanei, Sat Tesila, Strada Teren intravilan cu deschidere de aprox. 4
: J 41742 41742 244 N/A N/A —
Codrului nr. FN, T 52, F 882 ml la Strada Codrului
Comuna Valea Doftanei, Sat Tesila, Strada Teren intravilan cu acces la Strada Codrul
: kb Sk 41744 41744 71 N/A N/A : :
Codrului nr. FN, Punct Lunca Tesilei prin nr. cad. 41742 s5i 41743
Suprafata totald teren 3661
Suprafata totala cladiri 426 460

Cartier / amplasare

in zona mediand a satului Tesila, Comuna Valea Doftanei, Judet Prahova, Punct
»Lunca Tesilei”, pe Strada Codrului nr. 11-13.

Incadrarea imobil

Nu am avut la dispozitie informatii cu privire la incadrarea proprietatii subiect din
punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic, proprietatea subiect este
localizata in zona mediana, facand parte din intravilanul Satului Tesila, Comuna
Valea Doftanei, Judet Prahova, Punct ,Lunca Tesilei”, pe Strada Codrului nr. 11-13.

Anul construirii

2024-2025 — conform informatii din Extrasele de Carte Funciara

Utilitati

Energie electrica, apa, gaz, canalizare

Finisaje

Medii — estimate de evaluator pe baza inspectiei

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie turistica

Drept de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

o Conform extraselor CF pe care le-am avut la dispozitie, proprietatea are
nregistrare o serie sarcini. In cadrul prezentei evaludri am considerat proprietatea
libera de sarcini si tranzactionabila.

Observatii aferente
identificare imobil

e Pentru terenurile identificate cu nr. cadastrale 41742 si 41744 nu am avut
la dispozitie un certificat de urbanism. Am considerat potentialul de
dezvoltare al avestora conform parametrilor zonei. In cazul aparitiei altor
informatii ne rezervam dreptul de a modifica prezentul raport.

e Tncadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveele constructiilor
edificate pe terenuri. Am considerat ca compartimentarea corespunde cu
realitatea de la OCPI. Suprafata constructiilor a fost preluata din Extrasul
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de Carte Funciara pus la dispozitie, numarul de camere a fost estimat de
evaluator pe baza inspectiei exterioare si a informatiilor publice disponibile
pe site-ul https://blissfulretreat.ro/ . Tn cazul aparitiei altor informatii ne
rezervam dreptul de a modifica prezentul raport.

La data evaluarii, evaluatorului nu a avut la dispozitie un certificat de
clasificare al imobilului subiect. Evaluarea s-a efectuat pe ipoteza speciala
ca imobilul intruneste conditiile constructive si de dotare pentru a fi
clasificat ca pensiune turistica, conform criteriilor din Ordinul ANT nr.
65/2013 (cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv Ordinul nr.
948/2026), astfel incat fluxurile de numerar proiectate prin metoda DCF sa
fie legal realizabile. Evaluarea presupune ca imobilul este complet echipat
si dotat pentru functionarea ca unitate de cazare. In cazul aparitiei altor
informatii ne rezervam dreptul de a modifica prezentul raport.

Tn cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie planul de
amplasament si delimitare al proprietatii subiect. Localizarea terenurilor s-
a realizat pe baza adresei din documentele din proprietate. Am considerat
ca accesul catre proprietatea subiect se face din drum public. Nu avem
informatii despre legalitatea accesului. In cazul aparitiei altor informatii ne
rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii pentru data de
16.09.2026. Din cauza lipsei de posibilitate de acces la interiorul
proprietatii, prezenta evaluare a fost realizata doar in baza unei inspectii
exterioare, luand in considerare informatiile ce au putut fi prelevate la
exteriorul imobilului. Tn cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Pagina 16 dln 18 & Dobra & Ciliman




ANEXA II

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard PRAHOVA TWrterere | 43672
Birou! de Cadastru st Puldlizitate imobiliars Cimpina _ Ziua 30
Lura 06
Anulf 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod arTane

PENTRU INFORMARE

INDITIEI 604
Carte Funciard Nr. 35259 Valea Doftanei |'llﬁ!m“"

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: |ud. Prahova, UAT Valea Doftanel, Loc, Tesila, Str CODRULUI, Nr. 13, 134

g:t Nr. gﬁﬂlc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinta
a1 | 15 Teren imprejmuit;
L1 54 A a8z |imnn.—l nscris in OF sporadic 27645: T 57 ; F 882
Constructil
I
et N’ﬂrt‘:::;:;‘ﬁc Adresa Observatji / Referinte
AL 525801 Jud. Prahovs, UAT Valea Doflanei, Loc, |Nr. niveluri 2; 5. consiruls 1o sal 34 mp; 5. construita

Tesila, Str CODRULUIL Nr, 13 desfasurata:b8 mp;  LOCUINTA P+M, PARTER - 34 P,

MANSARDA 34 - MP, SUP, CONST. DESF, . 58 MP, ANLL
P ] CONSTRUIRI 20285; i

AL 2 3575007 Jud. Prahova, UAT Valea Deftanel, Loc, |Nr, nivelun-1; 5. constrota 1a soldl mp; 5. consbrits

Tesila, Str CODRULLIL Nr. 13 4 |desrasurata.¢1 mip;  LOCUINTA PARTER, SUPBAFATA - 41

MP. SUP. CONST. DESF, - 41 MP, ANUL CUNSTRUIRI 2025

B. Partea II. Proprietarl si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(67164 /12/12/2025 - ] .
iRegistrul Cadastral al Imobilelor  [UAT Valea Doftanel); Act Narmabw I9.7/1996 emiz de Parlamentul
[(Romaniei; _— — -
| !5e infiinteaza cartea funciara a imobilului 35259 ca urmare a finalizari| Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
[imabilelor sub numarul 6338

Act Notarial nr. 1101, din D7/09/2023 emis de MIREA Dragos lulian;

Se infiinteaza cartea funciara 27645 a imobilului cu numaryl cadastral] AL
B2 27645 [ UAT Vales Doftanel, rezultat din dezmembrarea fmobilului cu
i (rurnarul cadastral 27553 inscris in cartea funciara 27553;

|Act Notarial nr. 2010, din 01/08/2023 emis de Ivan Minaela:

B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun propriu, debandit] Al 1
|77 prinConventie, cota actwalp bt - ¢
ST ALEXANDRU-CORNEL ]

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 27553/ Valea Doftane, inscrisa prin incheierea nr. 37243 din 02/08/2023;

71117 10/02/2026

|Inscris Sub Semnatura Privata nr. 90, din 28/12/3024 emie de PRIMARIE COMUMEI VALEA DOFTANE; Act|
Administrativ nr. 7. din 03/02/2025 emis de PRIMARIA COMUNEI VALEA DOFTANEL: Act Administratie nr
[SBLY, din 13/06/2025 emis de PRIMARIA COMUME|I VALEA DOFTANEL Act Administrativ  nr 1560, din

30/01/2026_emis_de PRIMARIA COMUNEI VALEA DOFTANEI; o |

] [intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandft prin Constraire, colal ALL A1Z ]

| jetwaa 3 000 _ N

| 1) ILIE ALEXANDRU-CORMEL f
C. Partea IIl. SARCINI

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin ) ’

de garantle gi sarcini be

67164 /12/12/2025 . i

VACt Notarial nr. 4191, din 25/09/2025 emis de NP llie Adriana; . _

AP G canine pate cu caracter perzonal probafat o m-\..;-ntc:ne_q.:.;_,-.:.n.p.-.r.ﬂ.,-.-am. . SPAT0NE ¢ Legi ISUZ0IE Fagina I din 4
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Carte Funciard Nr. 35259 Comuna/Orag/Municipiu: Vaiea Doftanei

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini
Al

! C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valpare:40250 EUR

143672 / 30/06/2026 _ :
‘Hotarare Judecatoreasca nr. 22278/300/2026, din 19/06/2026 emis de JUDECATORIA SECTORULLY 2

|BUCURESTI; Act Administrativ_nr. 7218/2026. din _30/06/2026 emis de BE| Dobra Ofelia-Camelia;
[se noteaza urmarirea silitd imobiliard din dosar de executare nr. Al Al.1, ALZ
|7218/2026, pentru recuperarea  sumei  de 1258566.96 Lei,
€2 |reprezentind debit si cheltuieli de executare, in favoarea creditorului|
WLAD ALEXE GEORGE prin executor judecdtorese DOBRA CAMELIA-|

|OFELIA
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