+ *+ + Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii

Societate Civila Profesionala de Executori Judecatorest

Sir. Theodor Sperantia nr. 65, sector 3, Bucuresti
Tel.: 021.468.92 32, Fax: 021.468.93.99 CUIl: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 3322/2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2/02 OCTOMBRIE 2026

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 02 NOIEMBRIE 2026, ora 13:00, va avea loc la sediul
SCPEJ Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr.65,
sector 3, vanzarea la licitatie publica a imobilului APARTAMENT nr. 2,
situat in Bucuresti, str. Ing. Pandele Tarusanu nr. 5, et. 1, sector 1,
identificat cu numar cadastral 249738-C1-U2, intabulat in Cartea Funciara
nr. 249738-C1-U2, a Sectorului 1 Bucuresti, compus din 4 (patru) camere
de locuit si dependinte (bucatarie, baie, vestibul, hol. camara), avand o
suprafata utila de 115,56 m.p., balcon in suprafata utila de 1,5 m.p.,
rezultdnd o suprafata totala de 117,06 m.p., la care se adauga boxa in
suprafata de 4,14 m.p. si boxa in suprafata de 18,06 m.p., astfel rezultand
o suprafata totala de 139,26 m.p., impreuna cu cota parte indiviza din
partile si dependintele comune ale imobilului, care prin natura si
destinatia lor sunt in coproprietate fortata si perpetua a tuturor
coproprietarilor, precum si dreptul de folosinta asupra cotei parti de 77,90
m.p., aferente apartamentului, din terenul pe care se afla edificata
cladirea, identificat cu numar cadastral 249738, intabulat in Cartea
Funciara nr. 249738 a Sectorului 1 Bucuresti, prezentat succinct conform
anexei ll, care face parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Observatii, conform raportului de evaluare:

La baza prezentei evaluari au stat o serie de ipoteze semnificative, enumerate §i
detaliate la Cap. IIl.12, dintre care, cele considerate ca cele mai importante §i
determinante sunt:

OBSERVATII 1: La momentul inspectiei nu s-a putut efectua inspectia in
interiorul imobilului, finisarea s§i starea generala fiind estimata conform celor
observate cu ochiul liber din exterior. Subiectul Evaluarii este evaluat in ipoteza unei
stari generale si finisari conform celor descrise, in lipsa altor documente §i informatii,
precum si pe baza prevederilor legale pentru astfel de situatii (a se vedea si Cap. II.1-
4, 111.2, 111.7 si Cod Procedura Civila, art. 660, art. 836 al. 1, 5 si 8).

OBSERVATII 2: La intocmirea Raportului nu au fost disponibile decat
documentele si informatiile enumerate in Raport, descrierea si dimensiunile
proprietatii fiind evaluate conform datelor disponibile, avand la baza dimensiunile
mentionate mai recent. Exista o inadvertenta intre dimensiunile din actul de
proprietate si aceasta documentatie, fiind considerata suprafata mai mare si mai noud
mentionata in acte §i extrasul de informare. Evaluarea este realizata conform
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instructiunilor Clientului, in cea mai plauzibila ipoteza, in lipsa altor date avute la
dispozitie, conform prevederilor legale (vz Capitolul I1.1-5 si Cod Procedura Civila,
art. 836 al. 1, 2, 3, 5 5i 8). (a se vedea si Cap. I1.1-5).

OBSERVATII 3: In cartea funciard a condominiului (249738-C1; adicd in cartea
colectiva), sau in actul de proprietate, sau in documentatia cadastrala avuta la
dispozitie, nu este specificata cota parte indiviza din partile si dependintele comune ce
revin Subiectului Evaluarii, iar cota parte detinuta din terenul de sub cladire este
detinutd in folosinta. Evaluarea este realizata sub ipoteza lipsei oricaror limitari, sau
costuri necesare imediat dupa achizitie pentru determinarea acestora, sau dobandirea
intregului drept de proprietate asupra cotei de teren, ce ii revine apartamentului (a se
vedea si Cap. 11.1-4).

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului NICOLAU
HORATIU.

Licitatia incepe de la pretul de 1.002.819,75 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura civila
rep.

Executarea silita se efectueaza in baza:

> cererii de executare silita formulate de creditorul ZAMFIRESCU
ANDREEA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, str. Monetariei nr. 4,
parter, ap. 2, Sector 1, prin avocat S.C.A. TUCA ZBARCEA & ASOCIATII,
cu domiciliul procedural la S.C.A. TUCA, ZBARCEA & ASOCIATII, in
Municipiul Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu nr. 4-8, cladirea America
House, intrarea Aripa de Vest, et. 8, Sector 1, in contradictoriu cu debitorul
NICOLAU HORATIU, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, str. Pandele
Tarusanu nr. 5, et. 1, ap. 2, Sector 1,

» ftitlului executoriu reprezentat de Contract de imprumut cu garantie
imobiliara autentificat sub nr. 4332/21.12.2023, la S.P.N. Didina Balas si
Dragos Barcanescu,

» incheierii de fincuviintare a executarii silite din data de 02.06.2026,
pronuntatd de Judecatoria Sectorului 1, in dosarul numarul
26595/299/2026,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 10 septembrie 2026,
cu privire la stabilirea valorii de circulatie a imobilului urmarit silit,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 02 octombrie 2026,
cu privire la actualizarea cheltuielilor de executare.

Imobilul este grevat de sarcini, conform anexei |, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit gi
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
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depunerea garantiei persoanele care, Timpreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank SA, pe
numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31
BREL 0002 0018 6838 0101 — LELI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de Tnmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotarérea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii_licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 7 (sapte) pagini, a fost emisa
in 8 (opt) exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa
cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor ZAMFIRESCU ANDREEA, cu domiciliul 1n
Municipiul Bucuresti, str. Monetariei nr. 4, parter, ap. 2, Sector 1, prin avocat
S.C.A. TUCA ZBARCEA & ASOCIATII, cu domiciliul procedural la S.C.A.
TUCA, ZBARCEA & ASOCIATII, in Municipiul Bucuresti, Sos. Nicolae Titulescu
nr. 4-8, cladirea America House, intrarea Aripa de Vest, et. 8, Sector 1,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, NICOLAU HORATIU, cu
domiciliul in Municipiul Bucuresti, str. Pandele Tarusanu nr. 5, et. 1, ap. 2,
Sector 1,

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA SECTORULUI 1 A FINANTELOR
PUBLICE, cu sediul in Bucuresti, str. Caransebes nr. 1, sector 1;

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Sector 1 Bucuresti,

- la Primaria Sector 1 Bucuresti,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,
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http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro/

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
Cosoreanu lulian llie

Red. N.R.

ANEXA |
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'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 76215
. I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 17
’ Luna 06
- Anul 2026 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
gt R PENTRU INFORMARE ﬁ '31‘7047i
Carte Funciard Nr. 249738-C1-U2 Bucuresti Sectorul 1 IIII Ill IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:20817

Unitate individuala Nr. cadastral vechi:8168/1;2;2
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str PANDELE TARUSANU, Nr. 5, Et.
1, Ap. 2
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.
Nr Suprafata [Suprafatal] Cote parti - 3
crt Nr. cadastral construita |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 249738-C1-U2 g & Descriere: ap compus din 4
camere si dependinte = 139,26
mp ( si 2 boxe la subsol de 4,14
mp si 18,06 mp)
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22064 / 14/03/2016
Act Administrativ_nr, 1, din 04/01/2016 emis de ANCPI S1 (Aact notarial nr, 3222/27-11-2015 emis de Nicolae
Balas Didina);
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de PARTAJ, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) NICOLAU HORATIU
144704 / 27/12/2023
Act Notarial nr. 4322, din 21/12/2023 emis de Nicolae Balas Didina;
B7 |[se noteaza interdictiile de instrainare w Al
1) ZAMFIRESCU ANDREEA
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
144704 /27/12/2023
Act Notarial nr. 4322, din 21/12/2023 emis de Nicolae Balas Didina;
10 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 RON si celelalte Al

obligatii de plata aferente creditului
1) ZAMFIRESCU ANDREEA

76215 / 17/06/2026

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 02/06/2026 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI in dosar
nr. 26595/299/2026; Somatie nr. FN, din 16/06/2026 emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATII in dosar
executare silita nr. 3322/2026;

se noteaza urmarirea silita imobiliara pentru suma de 349.214 Euro si Al
C11(29.786,36 Lei, debitor NICOLAU HORATIU, ca urmare a cererii
formulate de creditor ZAMFIRESCU ANDREEA

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 249738-C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Parti comune: Casa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str
PANDELE TARUSANU, Nr. 5, Et. 1, Ap. 2

Nr

it Nr cadastral

Suprafata
construita

Suprafata| Cote parti
utila (mp) comune

carii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.

Cote teren

Observatii / Referinte

Al | 249738-C1-U2

Descriere: ap compus din 4
camere si dependinte = 139,26
mp ( si 2 boxe la subsol de 4,14
mp si 18,06 mp)

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.16318/17-06-202

de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,

22-06-2026

Data eliberarii,
|

Asistent Registrator,

DANIEL ALIMAN

(parafa si semnatura)

6 in suma de 75, pentru serviciul

Referent,

(parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
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ANEXA I

PREZENTARE SUCCINTA mun. Bucuresti, str. Ing. Pandele Tarusanu nr.
APARTAMENT 4 CAMERE + BOXE 5,et. 1, Ap. 2, Sector 1

Coordonate Imobil: 44.448630N An constructie: in jur de 1925

26.074930E Structurirezistentd:  Beton /tip caramida
Suprafata utila: 11556 m* Finisaje: Mediu
Suprafatatotala- 11706 m* Suprafata construita: -
Confort: 1 Locuri parcare: Publice
Etaj: 1/P+1E Inclinatie: -
Numar camere: 4 Pericole: -
Numar bi: 1 intabulare/cadastru:  249738-C1-U2
Numir balcoane 1 Cartea Funciari: Sector 1

Data evaluirii: 13.08.2026

* LOCALIZARE: Proprietatea este amplasata central, in partea de Centru-Vest a municipiului Bucuresti,
in microzona Grivita - Basarab. Proprietatea este amplasata intr-o vila edificata la inceputul perioadei
interbelice (circa anii 1920) (1925 considerat in calcule cu rol descriptiv). Puncte de reper (linii pietonale):
in partea de Sud, la circa 50 ml - Calea Grivitei; in partea de Vest, la circa 475 ml - Podul Basarab; in partea de
Sud-Est, la circa 175 ml - Gara de Nord.

® UTILITATIL: Electricitate, Gaz (CT), Apa, canalizare — la proprietate (racorduri observate).

® ALTE DETALIl: Zona Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una predominant
rezidentiald, cu case/blocuri de o calitate sub medie/medie/peste medie, precum 5i cu spatii de birouri, sau
de prestari servicii, de-a lungul cailor principale de acces (Calea Grivitei, str. Nicolae Titulescu). Accesul
auto/pietonal se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna calitate (drum public secundar; cu sens unic, la cca
50 ml de drumul principal). Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor principale (Calea Grivitei, stx
Nicolae Titulescu). Transportul in comun public este bine dezvoltat in apropiere, cu autobuze, tramvaie i
troleibuze STB; cea mai apropiata statie de metrou - ,Gara de Nord”, se afla la o distanta de aproximativ 200 m
spre Sud-Est.

e ALTE INFORMATIIL:

OBSERVATIL: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitagii: http: //www.executaresilitaro/ - Dosar 3322/2026

www.ExactValuero |Evaluare & Consultanta
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