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Dosar executare nr, 5/2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA lI[
intocmita in data de 14.10.2026

S.C.P.E.J. Adam si Oszadczki, cu sediul Tn Cluj Napoca - 400117, Calea Dorobantilor, nr. 6, et, 2,
ap. 7, jud. Cluj, prin executor judecétoresc Oszoczki Andras,

in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1} Cod Procedurad Civila, aducem la cunostinta
generald cé, in data de 17.11.2026, vor avea loc la adresa din Cluj Napoca - 400117, Calea Dorobantilor,
nr. 8, et. 2, ap. 7, jud. Cluj, vanzarea la licitatie publicad a imobilelor proprietatea debitoarei ARBORETUM
LAND SRL, CUI: 35079482, cu sediul Tn Comuna Carastelec, SAT CARASTELEC, NR.26, judetul Sélaj, la
cererea credltorulul urmaritor AGROFLEX GMBH ( fosla AGROFLEX E.U.), cu sediul in 2752
WOLLERSDORF, STR. ANNA STEURERGASSE, NR.41, prin avocat VASVARI ANDREA CABINET DE
AVOCAT, cu sediul procedural in Municipiul Satu Mare, STR. HOREA, NR.10, AP.5, judetul Satu Mare, Tn
temeiul titluriler executorii reprezentate de Sentinta civila nr. 162 pronuntata la data de 20.10.2024 de
Tribunalul Satu Mare in dosar nr. 4398/296/2024, Decizia nr. 120/2025 - A pronuntata la data de
20.05.2025 de Curtea de Apel Oradea in dosar 4398/296/2024, definitiva prin Decizia nr. 1866/09.12.2025
pronuntata de Inalta Curte de Casatie si Justitie si incheferile executorului judecdtoresc, executarea silita
fiind incuviintata prin incheierea de incuviintare a executdrii silite cu numarul 44/2026 din data de
16.01.2026, pronuntatd de Judecatoria Simleul Silvaniei, in dosarul numdrul 72/309/2028.

Licitatia vizeaza imobilele mai jos descrise, in dreptul lor fiind trecute data, ora si pretul de
poernire a licitatiei, astfel:

- Teren nelmprejmuit in suprafata de 9,300 mp., imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsei planului parcelar; situat in Carastelec, judetul Sa&laj, avand numdar
cadastral/topografic 50409, nscris Tn cartea funciard numarul 50409 a localitétii Carastelec. Data si ora
licitatie: 17.11.2028, orele 12, Pret pornire: 27,800 lei, ce reprezinta 50% din pretul de pornire al primei
licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, ia acelasi termen,
bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta ¢ singura
persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform dispozitiilor art. 848 alin. (9} C.proc.civ;

- Teren neimprejmuit in suprafata de 18.590 mp., imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsel planului parcelar; situat in Carasteles, judetul Sélaj, avand numér
cadastral/topografic 50410, inscris in cartea funciara numarul 50410 a localitdtii Carastelec. Data si ora
licitatie: 17.11.2026, orele 13, Pret pornire: 162.405,5 lei, ce reprezinta 50% din pretul de pornire al
primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform dispozitiillor art. 846 alin. (9)
C.proc.civ.;

- Teren intravilan imprejmuit partial cu gard de beton si gard de plasa in suprafata de 4,900 mp.,
pe care conform descrierii din cartea funciara este amplasata o constructie cu suprafata construita la sol:
90 mp., in fapt pe acest teren fiind edificata o constructie tip hala cu dimensiunea de 12,23x40,70 m, cu
s.c, de 488,25 mp., situat in Carastelec, nr. 26, judetul Sélaj, avand numar cadastral/topografic 50353,
50353-C1, inscris in cartea funciard numérul 50353 a localitdtii Carastelec. Data si ora licitatie:
17.11.2028, orele 14, Pret pornire: 453.950 lei, ce reprezinta 50% din pretul de pornire al primei licitatii.
Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana
care ofera pretul de la care incepe licitatia, conform dispozitiilor art, 846 alin, (9) C.proc.civ.

Valorile nu contin TVA.
Preturile de pornire au fost stabilite prin tncheiere, in baza raporturilor de exepertiza efectuate de

catre expertul Chesa Florin, acestea fiind depuse la dosarul executional si reprezintd 50% din valoarea de
circulatie. '
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8.C.P.E.J. Adam si Oszéczki

Imobilele urmarite sunt grevate de urmatoarele sarcini: ipoteca in favoarea AGROTEX SRL,
urmarire notata de SCPEJ SOPONAR si GOGA, urmarire notata de SCPEJ ADAM si 0SZOCZKI.

Prezenta publicatie de vanzare a fost fntocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod
Procedurad Civild si afisatd la sediul executorului judecatoresc, la locul tinerii licitatiei, transmisd 1n
vederea afisarii la sediul Judecé&toria Simleul Silvaniei, la sediul Primariei Carastelec si la locul unde se
afla imobilele, depunandu-se in acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei la dosarul
executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea
vanzérii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecé&toresti.

Soméam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor urmérite sa-1 anunte pe executorul
judecétoresc Tnaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc sa cumpere imobilul/imobilele urmarit/e silit sa se prezinte la data,
locul si ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si panad la aceastd dati sa
prezinte oferte de cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) Cod Procedura Civila, ofertantii trebuie s& consemneze
in contul RO91BRELO002000562530101 deschis in Lei la Libra Internet Bank, cont de consemnéri la
dispozitia S.C.P.E.J. Adam si Oszdczki, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de pornire a
licitatiei imobilului si sa depuna dovada consemnarii garantiei de participare in original, impreuna cu oferta
de cumparare, la executorul judecatoresc.

In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedurad Civilad termenul limita pentru depunerea
ofertei/ofertelor de cumparare Tnsotite de dovada consemnéarii este ziua premergédtoare licitatiei, cu
exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de Tncepere a licitatiei, care pot fi depuse
inclusiv in ziua licitatiei.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.I, iar in
cazul ofertantilor persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului si de
pe certificatul de inregistrare fiscala.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedurd Civila, creditorii urméaritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garaniia de participare.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisd la sediul S.C.P.E.J. Adam si Oszéczki si afisati la
locul licitatiei situat in Cluj Napoca - 400117, Calea Dorobantilor, nr. 6, et. 2, ap. 7, jud. Cluj, astizi
14.10.2026, contine un numar de 2 (doua) pagini.

in conformitate cu prevederile art. 840 Cod Procedura Civila, cate un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. AGROFLEX GMBH ( fosta AGROFLEX E.U.);

2. ARBORETUM LAND SRL;

3. Directia de Impozite si Taxe Locale Carastelec; 4. AGROTEX SRL; 5. SCPEJ SOPONAR
si GOGA.

Tn conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedura Civila, cate un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa la:
. sediul 8.C.P.E.J. Adam si Oszoczki;
. sediul Judecatoria Simleul Silvaniei;
. sediul Primariei Carastelec;
. locul situdrii bunurilor imobile;
. Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunuri
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upuse executarii silite.
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