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Dosar de executare nr.1063/M/2021

PUB LICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
PUBLICITATE $I CONDITII DE LICITATII
Nr.1063/M/2021 din 02 octombrie 2026

Noi, MOROSAN OANA-GEORGETA, executor judecitoresc in Circumscriptia Judecatoriei
Suceava, avand sediul profesional in mun.Suceava, str.Mihai Viteazu nr.28, jud.Suceava.

Avand in vedere cd a fost incuviinfati cererea de executare siliti formulati de creditorul
SOCIETATE DE MICROFINANTARE IFN ROMCOM SA, CUI 18297835, cu sediul in Municipiul
Oradea, str. Gheorghe Doja nr. 49/A, judetul Bihor, impotriva garantului ipotecar RUSCAN VASILE, cu
domiciliul in Oragul Frasin, Sat Plutonita, str.Braniste nr.37, judetul Suceava, in temeiul titlului executoriu
reprezentat de: Contract de Ipoteca nr.2750 din data de 04.12.2020 autentificat prin Incheierea de
autentificare nr.2726 din data de 04.12.2020 emisd de Birou Individual Notarial Scrabd Luminita Doru
Paul, prin Incheierea de incuviintare a executdrii silite din data de 26.11.2021, pronuntatd de Judecdtoria
Gura Humorului, in dosarul numdrul 1910/237/2021, pentru recuperarea sumelor reprezentand imprumut
nerambursat, dobdndd scadentd, penalitifi de intArziere si alte debite calculate conform contractului de
imprumut, suma ce se va actualiza cu penalitati de intarziere pana la data platii efective si cheltuieli de
executare.

Intrucat garantii ipotecari nu si-au indeplinit obligatia de platd a sumelor datorate si a cheltuielilor de

executare, in temeiul art.839 Cod Proceduri Civila,

ADUCEM LA CUNOSTINA GENERALA VANZAREA
LA LICITATIE PUBLICA

in data de 02 noiembrie 2026, orele 10.00, 1a sediul societatii civile profesionale de
executori judecatoresti din mun.Suceava, str.Mihai Viteazu nr.28, jud.Suceava, a imobilelor reprezentate de
449—C1 constructii de locuinfe - cu acte, locuintd §i 449-C2 constructii anexd - cu acte, anexe gospoddresti,
inscrise in Cartea Funciard nr. 33439 a localitdtii cadastrale Frasin, proprietatea garantului
ipotecar RUSCAN VASILE, cu domiciliul in Orasul Frasin, Sat Plutonita, str.Braniste nr.37, judetul

Suceava, la preful de 96,600 lei, reprezentind 75% din pretul de pornire al primei

licitatii.
Asupra terenului curfi constructii in suprafafd de 250 mp, identic cu parcela topo 449, inscris in
Cartea Funciard nr. 33439 a localitdtii cadastrale Frasin, garantul ipotecar are un drept de folosintd care
se transmite in conditiile legii.

In cartea funciara a imobilelor de mai sus sunt notate urmitoarele sarcini, conform extrase CF:




1. Act notarial nr.2546 din 04.10.2028 emis de Scraba Luminita Doru Paul — se noteaza interdictia
de instrdinare si grevare cu sarcini in favoarea SOCIETATE DE MICROFINANTARE IFN

ROMCOM S.A.;
2. Hotérare judecidtoreascd nr.704/2021 din 26.10.2021 emisd de Judecitoria Gura Humorului,
somatie ds.nr.1063/M/2021 — se noteazd urmirirea imobiliara la cererea creditorului

SOCIETATE DE MICROFINANTARE IFN ROMCOM S.A., impotriva debitorului RUSCAN
VASILE, pentru recuperarea sumei de 118.845,32 lei reprezentdnd imprumut nerambursat,
dobanzi scadente, penalitati intdrziere, alte debite

3. Act Notarial nr.2726 din 04.12.2020 emis de Scraba Luminita Doru Paul — intabulare drept de

ipotecd valoare 120.000 ron si celelalte obligatii de platd aferente creditului, dobandit prin
conventie, cota actuala 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea SOCIETATE DE MICROFINANTARE
IFN ROMCOM S.A;

4. Actnr.decizie nr.62 din 16.07.1981 — intabulare drept de folosintd — Ruscan Vasile;

Somim pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilelor urmirite si-1 anunte pe executorul
judecétoresc inaintea datei stabilite pentru vénzare.

Invitim pe toti cei care doresc sd cumpere imobilele urmarite silit sa se prezinte la data, locul si ora
stabilit pentru vinzare, avdnd asupra lor un act de identitate i pAnd la aceastd data si prezinte oferte de
cumpdrare, insotitd de garantia de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existii cel putin 2 licitatori, bunul va fi
vindut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al
primei licitatii.Vinzarea se va putea face chiar daci se prezinti o singurii persoani care oferi pretul

de pornire al acestei licitatii.
Conditii

1.Poate participa la licitatie orice persoana care are capacitate deplini de exercitiu si capacitatea de a dobandi
bunurile scoase la vanzare si care depune oferta de cumpérare §i a consemnat la dispozitia executorului judecitoresc la
LIBRA INTERNET BANK, in contul nr. RO11BREL0002001373650100 deschis pe numele SCPE] MOROSAN
OANA-GEORGETA si TUGUI CLAUDIA, CIF RO 36887192 — institutie de credit care are in obiectul de activitate
operatiuni de consemnare la dispozitia executorului judecitoresc, o garantie reprezentdnd 10% din pretul de pornire a
licitatiei pentru bunurile pe care intentioneazi si le cumpere. Dovada consemndrii va fi atasati ofertei de cumpdrare ce
va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd. Termenul-limitd pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de
dovada consemndrii este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de
inceperea licitatiei, care pot fi depuse inclusiv 1n ziua licitatiei.

2.Nu au obligatie de a depune garantia de participare previzuti mai sus, creditorii urméritori $i intervenienti,
dacd au rang util de preferintd, precum si persoanele care impreuni cu debitorul au asupra imobilelor urmdrite un drept
de proprietate comuna pe cote-pérti sau sunt titulari ai unui drept de preemptiune, dupi caz. In cazul in care valoarea
creantei ipotecare sau valoarea cotei pérti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei previzute, se va completa
diferenta.
3.Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul finerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru
vénzare, avand asupra lor cartea de identitate sau certificat constatator, in cazul societatilor comerciale. Mandatarul va
trebui sa prezinte o procuri autentici speciala.

4.Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie si-1 anunie pe executorul judecitoresc, inainte
de data stabilitd pentru vinzarea imobilului, sub sanctiune legali.

5.Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

6.Pretul de pornire al licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decét cel la care s-a facut
evaluarea, iar in caz contrar este pretul de evaluare. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost
evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30 de zile. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire a primei licitatii. Dac nu se va obtine pretul de incepere al licitatiei si existi cel putin 2
licitatori la acelagi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din preful de prnire
al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care oferid pretul de la care
incepe licitafia. Dacé nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul va putea
stabili o noud licitatie, in cadrul céreia pretul va fi de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine
acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen la cel mai mare pret oferit, chiar daci
acesta din urmé este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vainzarea se poate face chiar daci se prezinti o
singurd persoand care ofera preful de pornire al acestei licitatii. in toate cazurile, la pret egal, va fi preferat cel care are
un drept de preemptiune asupra bunului urmarit. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu
va mai putea si 1si exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului.
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7.In cazul in care imobilul se vinde grevat de vreun drept de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci, la primul termen de vanzare strigdrile vor incepe de la pretul cel mai mare oferit sau,
in lipsd, de la cel fixat in publicatie, scizut cu valoarea acestor drepturi socotita potrivit art.837 alin.2 Cod Proc.Civila.
Daci din cauza acestor drepturi, nu s-a putut obtine un pret suficient pentru acoperirea creantelor ipotecare inscrise
anterior, socotite dupd datele din cartea funciari, executorul va relua in aceeasi zi licitatia pentru vanzarea imobilelor,
libere de acele drepturi, caz in care, strigarile vor incepe de la pretul mentionat in publicatia de vanzare, far sciderea
sus-ardtata.

8.Vinzarea la licitatie se face in mod public si se va efectua separat pentru fiecare imobil cu respectarea
prevederilor legale, ordinea vanzirii va fi aritati de debitor, iar in lipsa unei asemenea mentiuni, va fi stabiliti de
executor. Creditorii urmritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vinzare la o valoare mai mici
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii.

9.Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat si depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile, in
contul in care a depus garantia, {indndu-se seama de garantia depusi in contul pretului, iar recipisa va fi depusi la
biroul executorului judecitoresc. In cazul nedepunerii pretului in acest termen de catre adjudecatar, imobilul va fi scos
din nou la vanzare in contul acestuia, la preful de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa
plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenti de pref.

10.Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daci este
cazul, sd depun diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Cand existi alti creditori care au
un drept de preferinii in conditiile art.865 si 867 Cod Proc.Civild, el va depune péand la concurenta pretului de
adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de
pret.
11.Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupa achitarea integrala a pretului. Conform legii, acesta
constituie titlu de proprietate si in baza lui, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari de pe langa judecitorie, va
intabula dreptul de proprietate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.

12.Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa S.C.P.E.J. MOROSAN OANA-

GEORGETA si TUGUI CLAUDIA, in orice zi lucritoare intre orele 09-16.
13.Un extras din publicatie se va publica intr-un ziar de circulatie locald sau nationald, dupid cum valoarea

imobilului este sub 250.000 lei, sau peste aceastd valoare.
14. De asemenea, in conditiile art.35 alin.2 din Legea 188/2000, republicatd, publicitatea vanzirii imobiliare

se face si prin intermediul prin intermediul Registrului de publicitate a vanzarii de bunuri supuse executirii silite finut
de Uniunea Nationali a Executorilor judecitoresti, publicatia fiind postati pe https://www.uneijr.ro/.

Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispozitiilor art.839 si urm. Cod de procedura civila, in
10(zece)exemplare pentru comunicarea citre: creditoare urmdritoare, garanti ipotecari, Primaria Orasului
Frasin — organ fiscal local, Unitatea Fiscald Ordseneasci Gura Humorului - organ fiscal local, respectiv spre
afisarea la: sediul societitii civile de executori judecitoresti, locul situdrii imobilului, sediul instantei de
executare — Judecitoria Gura Humorului si sediul Primariei Orasului Frasin. Un exemplar se va depune la
dosarul de executare.

Prezenta publicatie cuprinde un numir de 3 pagini.







