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Dosarutl 3694/ex/2012

Dos i. 17007/55/2012 Emisa conform art. 504 Cod. proc. civ.

PUBLICITATE $1 CONDITII DE LICITATIE

in cauza de licitatie imobiliara formulata de creditoarea urmaritoare BANCA TRANSILVANIA S.A. cu sediul procedural
ales la Improvement Credit Collection S.R.L. cu sediul in Bucuresti - 020337, B-dul Dimitrie Pompeiu, nr. 6A, cladirea Olympus
House, et. 2, Sector 2, in dosarul executional nr. 3694/ex/2012 impotriva mostenirilor debitorului Ciherean George- decedat cu
ultimul domiciliu in Satu Mare - 317287, nr. 374, Judetul Arad, subsemnatul Stepanov Voislav, EXECUTOR JUDECATORESC:

DISPUN:

Licitatie imobiliard executionald in baza art. 488, 494, 496, 500 si 504 c.pr.civ. privind vanzarea la licitatie publicd a
cotelor de 130/1852 teren si 3/8 constructii notate in CF nr. 300420- Secusigiu, nr. cadastral/topografic 296-297/b situat
administrativ in localitatea Satu Mare, nr. 374, jud. Arad, proprietatea debitorului - Ciherean George- decedat cu ultimul
domiciliu in Satu Mare - 317287, nr. 374, Judetul Arad in cotele antementionate, a numitelor SCHUCH Ecaterina pentru
cotele 463/1852 constructii, 63/1852 teren, CTHEREAN IOANA pentru cotele 130/1852 teren si 3/8 constructii si a Statului
Roman pentru cota de 1529/1852 teren, imobil descris ca si;

Terenul aferent imobilului Tnscris in CF nr.300420 Secusigiu are suprafata totald de 1852 mp avand categoria de
folosint# curti constructii. Trasitura de relief a terenului: este plan. Lungimea mésuratd a frontului stradal este de 19,6 ml,
Ansamblu constructiv este compus dintr-o casi dispus3 transversal pe frontul stradal in partea din stinga intririi, si doua
anexe unite de un gopron, aflate in curtea din spatele casei, pe cele doui# limite ale litimii terenului. Din punct de vedere al
caracteristicilor constructive se iau in calcul urmiitoarele: CASA- Regim de iniil{ime: Sp+P; PIF: 1895 cu extindere
ulterioari; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cirimidi; Suprastructura: se iau in calcul pereti din zidarii mixte cu
cadrdimidi nearsd si zidarii cu caramidi arsi inclusiv la peretele frontului stradal; Acoperis: acoperis in doud ape, sarpant
din lemn §i invelitoare din tigld; Plangeu: se ia in calcul plangeu din grinzi de lemn cu umpluturi de pimant §i intiriturd de
sipci §i stufit cu tencuiald din nisip si var; Finisaj exterior: tencuieli simple tip strop cu mortar de ciment zugriveli in culori
de apa culoarea cimentului; Tampliria: ferestre din lemn cu geam simplu §i obloane din lemn la frontul stradal; usi de
acces din lemn simple si cu ochiuri de geam; Instalatii: se iau in calcul instalatii de iluminat electric si prize, se ia in calcul
ca incillzirea se realiza prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil solid; imobilul dispune de foraj de api;
Suprafafa construiti miisuratd a casei este de 175 mp.Suprafata casei conform adresei emisi de Primiria Secusigiu este de
115,65 mp. Stare fizicd : proastd, prezinta fisuri la peretele fatadei ; Anexa — Anexil cocini cu piitul Infrastructura: se iau in
calcul fundatii din cArimids; Suprastructura: se iau in calcul pereti din zidé#rii cu cirimidsi; Acoperis: acoperis in dous
ape, sarpantii din lemn si invelitoare din tigli; Planseu: lemn; Finisaj exterior: fird; Tampliria: din lemn; Instalatii: fard;
Stare fizicd : proastii; Anexa — Magazie cu garaj Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cirimid; Suprastructuri: se
jau in calcul zidérii cu ciirimid3 arsd si partial pereti din zidarii cu cirimid3d nearsd; Acoperis: acoperis in doud ape,
sarpantd din lemn si invelitoare din tigli; Planseu: lemn; Finisaj exterior: tencuieli simple cu mortar de ciment la peretii cu
ziddirie din ciirimidd ars# si spoieli cu lut la peretii cu zidirie cu cirimida nearsd; Tampliria: din lemn; Instalatii: fir3;
Stare fizicd proastdi; Suprafata anexelor conform adresei emisd de Primiiria Secusigiu este de 23,85 mp respectiv 47,95
mp.Nu a fost posibila miisurarea acestora cu ocazia inspectiei. intre cele dousi anexe se afld un sopron cu structuri din
lemn, acoperis intr-o ap#, sarpanti din lemn si invelitoare din plici ondulate de azbociment. imprejmulrea stradala
este cu gard din zidérie, usd i poartd de acces din profile metalice cu inchideri din tabli la soclu. Imprejmulrea partiald a
gridinii este cu gard din plasii de sirmi in mare parte depreciat.

. Obiectul vanzarii il formeaza doar cotele de 130/1852 teren si 3/8 constructii din imobilul descris mai sus
proprietatea debitorului Ciherean George- decedat cu ultimul domiciliu in Satu Mare - 317287, nr. 374, Judetul Arad

- continuare pe verso —



. ) | ‘
in baza titlului executoriu: - Bilet la ordin BPOS3AA*0102481 emis rla data de 30.06.2009 scadent la data de 19.07.2010, proces
verbal/18.01.2013, 12.02.2013, 06.04.2015, 22.10.2021, 14.12.2021, ‘14 02.2022, 12.04.2022, 07.06.2022, 10.08.2022, 21.10.2022,
12.12.2022, 17.02.2023, 18.04.2023, 08.06.2023, 10.11.2023, 27. 05 2024, 04.07.2024, 13.02.2025, 04.04.2025, 04.06.2025,
29.08.2025, 27.10.2025, 05.06.2026, 03.07.2026, 07. 09 2026 emise de SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii pentru recuperarea
sumelor de: 124.258,74 lei reprezentand rest debit, 7.545,63 lei (TVA 19% inclus) reprezentand rest onorariu executare silita,
2664,54 lei (TVA 19% inclus) cheltuieli executare 51llta, 700 lei contravaloare raport evaluare in favoarea creditoarei urmaritoare
BANCA TRANSILVANIA S.A.cu sediul procedural ales la Improvement Credit Collection S.R.L. cu sediul in Bucuresti - 020337,
B-dul Dimitrie Pompeiu, nr. 6A, cladirea Olympus House, et. 2, SectorIZ

o Pretul de strigare al cotelor de 130/1852 teren si 3/8 constructii este de 21.101,25 lei —reprezinta 75% din pretul
de pornire al primei licitatii, stabilit prin raport de evaluare,. l

i
Mentiune: Pretul nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor Codului Fiscal.

Se fixeazi termen de licitatie la data de 03. 11 2026, ora 11°° la sediul S.C.P.E.J. Dragomir, Stepanov si Asociatii, situat in
Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 24, Cladirea Fructus Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis,

CONDITII PRIVIND LICITATIA: f {

1. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obllgate sa depuna la Trezoreria Statului, la Casa de Economii si
Consemnatiuni C.E.C. — S.A. sau la orice alta institutie bancara, la dispozitia executorului judecatoresc, pana la termenul stabilit
pentru vanzare, o cautiune reprezentand 10% din pretul de i mcepere a licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnarii va
fi atasata ofertei de cumparare. 2. Nu au obllgatla de a depune cautlunea prevazuta la art. 506 alin (1) Cod procedura civila
creditorii care au creante in rang util, potrivit ordinii de prefermta prevazute de art. 563 si 564 Cod procedura civila si nici
persoanele care impreuna cu debitorul detin imobilul urmarit peI cote-parti. 3. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor
prezenta la locul tinerii licitatiei, la data si ora stablhte pentru vénzare 4, Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului,
trebuie si-1 anunte executorului judecatoresc, mamte de data fixata pentru vanzarea imobilului, sub sanctiune legala. 5. La cererea
celui interesat executorul Judecatoresc va anunta vazarea la licitatie ! si intr-un ziar de larga circulatie. 6. Debitorul/garantul lpotecar
nu poate licita nici personal, nici prm alte persoane 7. Pretul de pomlre a licitatiei este pretul oferit, daci acesta este mai mare
decat cel la care s-a ficut evaluarea, iar in caz contrar este preful de evaluare sau 75% din acesta, dupa caz.

8. In cazul in care imobilul este grevat de vreun drept de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior inscrierii vreunei
ipoteci, la primul termen de vanzare strigarile vor incepe de la pretul cel mai mare oferit sau, in lipsa de la cel fixat in publicatie,
scazut cu valoarea acestor drepturi socotita potrivit art. 500 alin. (4) Daca din cauza existentei drepturilor aratate anterior nu se va
putea obtine un pret suficient pentru acoperlrea creantelor 1potecare inscrise anterior, socotite dupa datele din cartea funciara,
executorul judecatoresc va relua in aceeasi zi licitatia pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi ; in acest caz, strigarile
vor incepe de la pretul mentionat in publicatia de vanzare, fara scaderea aratata anterior. In cazul in care nu este oferit nici pretul la
care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un nou termen de cel mult 60 de zile, pentru care se va face o noua
publicatie in conditiile art. 504 alin. (3). La acest termen, licitatia/va incepe de la pretul de 75% din cel la care imobilul a fost
evaluat. Daca nu se obtine pretul de i incepere a licitatiei, la acelasi termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit. Vanzarea

se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia. 9. Vanzarea la llc1ta1|e se va
face in mod public si se va tine separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu respectarea prevederilor legale si ale art.
508 Cod procedura civila.10. Creditorii urmdritori sau intervenienti nu pot s& adjudece bunurile oferite spre vanzare la un pref mai
mic  de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat._11. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat s& depuna prequl in
termen de cel mult 30 de zile, la C.E.C. pe seama i Ta dispozitia executorulm judecatoresc, in cazul nedepunerii prefului in acest
termen adjudecatarul va suporta cheltuielile pnlejunte de noua llcnane si eventuala diferenta de pret iar in cazul in care imobilul nu
a fost vindut, acesta este obligat sa pliteasci toate cheltuielile prllejmte de urmirirea imobilului. 12. Cind adjudecatar este un
creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obhgat daca este cazul, s3 depuna diferenta de pret. Daca exista alti
creditori care au un drept de preferinid in conditiile art. 563- 564 C.proc.civ., el va depune pani la concurenfa pretului de
adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret. 13.
Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupi achltarea integrald a pregului sau a avansului conform art. 516 Cod
procedura civila. Acesta constituie titlu de proprletate si in baza lui, Biroul de C.F. va intabula dreptul de proprietate al
adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.l4. Pentru*orlce alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa
executorului judecatoresc, in orice zi lucritoare intre orele 08%0-15%, .
Prezenta publicatie s-a intocmit conform dlspozmllor art, 504 si urm. C.proc. civ., in 10 exemplare pentru
comunicare cétre, respectiv spre afigare la: ?

1) Creditoarea urmdritoare; 2) Debitorului urmérlt 3) Judecatorla Arad - tabela afisaj; 4) La sediul SCPEJ Dragomir,

Stepanov si Asociatii ; 5) Primaria de la locul sntuaru 1moblluh'u- Primaria Secusigiu; 6) La locul unde se afla imobilul

urmdrit/pe usa acestuia; 7) SCHUCH ECATERINA 8) Statul' Roman prin Consiliul Local Secusigiu, 9) CIHEREAN

IOANA, unul ramanand la dosarul de executare silita_—===. l
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