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Dosarul 198/ex/2011

Dos i. 791/246/2011 Emisa conform art. 504 Cod. proc. civ.

PUBLICITATE $I CONDITII DE LICITATIE

In cauza de licitatie imobiliara pornité de creditoarea urmaritoare B.R.D. G.S.G. S.A. cu sediul in localitatea
Bucuresti, Sos. Oltenitei, nr. 2, Cladirea City Offices, Sector 4, in dosaru! executional nr. 198/ex/2011 impotriva
debitorilor SOFRAG Sorin Fane! cu domiciliul in Arad, Aleea Savarsin, nr. 8, bl. 174, et. 3, ap. 12, Judetul Arad si
SOFRAG Mariana cu domiciliul in Arad, Aleea Savarsin, nr. 8, bl. 174, et. 3, ap. 12, Judetul Arad, subsemnatul
STEPANOV VOISLAV, EXECUTOR JUDECATORESC,

DISPUN:

Licitatie imobiliara executionald in baza art. 488, 494, 496, 500 si 504 c.pr.civ. privind vanzarea la licitatie
publicd a imobilului inscris in CF nr. 301838 — Tarnova, nr. cadastral Top 376-377/b situat administrativ in
localitatea Draut, nr. 189 (actual 72), jud. Arad, proprietatea debitorilor SOFRAG Sorin Fanel cu domiciliul in Arad,
Aleea Savarsin, nr. 8, bl. 174, et. 3, ap. 12, Judetul Arad si SOFRAG Mariana cu domiciliul in Arad, Aleea
Savarsin, nr. 8, bl. 174, et. 3, ap. 12, Judetul Arad, imobil descris ca si:

Proprietate imobiliara constand in: teren cu constructii in regim de inaltime P si anexe. Terenul aferent
imobilului inscris in CF nr.301838 Tarnova are suprafata totala de 1299 mp avand categoria de folosinta curti
constructii cu mentiunea curte si gradini. Trasatura de relief a terenului: este teren plat. Lungimea frontului
stradal este de cca.18 ml. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive se iau in calcul urmitoarele:
Ansamblu constructiv este compus dintr-o casi dispusa transversal pe frontul stradal in partea din spate in
forma literei L; Regim de iniltime: P; PIF: 1967(conform dosar fiscal) cu renoviri si modernizari consistente;
Infrastructura: se iau in calcul fundatii din piatra sau fundatii din caramida; Suprastructura: se iau In calcul
pereti din zidarii cu ciramida sau inlocuitori; Acoperis: acoperis in doui ape tesit, sarpanta din lemn si
invelitoare din tabli tip tigla; Planseu: se ia in calcul planseu din grinzi de lemn; Finisaj exterior: zugréveli
lavabile simple, tencuieli drigcuite simple cu mortar de ciment, tencuiali decorativi tip mozaic la soclu, pe
colturile cladirii si in jurul ferestrelor; Finisaje interioare: nu se cunosc finisajele interioare intrucét nu a fost
posibil accesul dar pe baza constatirilor efectuate cu ocazia inspectiei se iau in calcul finisaje
medii/superioare; Tampliria: ferestre din pvc cu geam simplu cu rulou la partea dinspre stradd; Instalatii: se
iau in calcul instalatii de iluminat electric si prize, instalatii de apd-canal, incilzire prin intermediul sobelor
alimentate cu combustibil solid; Imprejmuirea stradali este cu gard din zidarie cu indltime de 2m, poarta si
usa de acces din profile metalice placate cu policarbonat transparent. Curtea este pavati cu dale din beton.
Suprafata construitd la sol conform dosarului de patrimoniu este de 83 mp din care casa are 50 mp iar
constructiile anexd au 33 mp.Suprafata construiti conform misuratorilor exterioare efectuate la fata locului si
verificate in aplicatia Google maps calculator este de cca.150 mp.Constatind cé diferenta intre cele doui
suprafete este mare, in analizi a fost folosita suprafata masurata cu ocazia inspectiei ,

In baza titlului executoriu: Contract de credit 1120/02.04.2008, contract de ipoteca autentificat sub nr.
591/02.04.2008 de BNP IOAN BOTOS, proces verbal/23.06.2011, 23.03.2012, 23.11.2020, 25.01.2021,
02.04.2021, 31.05.2021, 13.08.2021, 29.10.2021, 19.01.2022, 09.03.2022, 27.07.2022, 26.09.2022, 15.11.2022,
19.01.2023, 03.04.2023, 06.06.2023, 24.07.2023, 28.09.2023, 28.11.2023, 02.02.2024, 09.04.2024, 21.06.2024,
21.08.2024, 16.10.2024, 20.12.2024, 28.02.2025, 28.04.2025, 30.06.2025, 29.08.2025, 27.10.2025, 09.01.2026,
26.02.2026, 30.04.2026, 03.07.2026, 07.09.2026 emise de SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii pentru
recuperarea unei creante de: 263.691,65 lei reprezentand imprumut, dobanzi si comisioane datorate Ia data de
29.05.2019, 9.535,30 lei (TVA 21% inclus) reprezentand onorariu executare silita, 3.968,79 lei (TVA 21% inclus)
reprezentand cheltuieli executare silita, 700 lei reprezentand cheltuieli executare silita cu contravaloare raport de

evaluare, in favoarea creditoarei urmaritoare B.R.D. G.S.G. S.A. cu sediul In localitatea Bucuresti , Bv. lon
Mihalache, nr. 1-7, Sector 1,

Pretul de strigare al imobilului este de 132.144,75 lei — reprezinta 75% din pretul de pornire al primei
licitatii, pret stabilit prin raport de evaluare,

Mentiune: Pretul nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevederilor Codului Fiscal.

Se fixeaza termen de licitatie la data de 03.11.2026, ora 11:15 la adresa Timisoara, str. Gheorghe Lazar,
nr. 24, Cladirea Fructus Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis,
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CONDI]'II PRIVIND LICITATIA:

1. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie SL|lnt obligate sa depuna, la dispozitia executorului
judecatoresc, in contul nr. RO25 BREL 0002 0008 7392 0107—cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank
S.A. pe seama si la dispozitia SCPEJ_ Dragomir, Stepanov si Asoc pana la termenul stabilit pentru vanzare, o
cautiune reprezentand 10% din pretul de i mcepere a licitatiei! pentru termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi
atasata ofertei de cumparare.

2. Nu au obligatia de a depune cautiunea prevazuta la art. 506 aI|n (1) Cod procedura civila creditorii care au creante
in rang util, potrivit ordinii de preferinta prevazute de art. 563 si 564 Cod procedura civila si nici persoanele care
impreuna cu debitorul detin imobitul urmarit pe cote-parti.. %

. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul Atinerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru vanzare.

. Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie s&-1 anunte executorului judecdtoresc, Tnainte de
data fixaté pentru vanzarea imobilului, sub sanctiune legala. | ‘

. La cererea celui interesat executorul Judecatoresc va anunta vazarea la licitatie si intr-un ziar de larga cnrculatle

. Debntorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici pr|n alte persoane.

. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decéat cel la care s-a facut evaluarea, iar in
caz contrar este pretul de evaluare sau 75% din acesta, dupa caz

. In cazul in care imobilul este grevat de vreun drept de uzufruct,| iuz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior inscrierii
vreunei lpotem la primul termen de vanzare strigarile vor incepe de la pretul cel mai mare oferit sau, in lipsa de la
cel fixat in publicatie, scazut cu valoarea acestor drepturi socotlta potrivit art. 500 alin. (4). Daca din cauza
existentei drepturilor aratate anterior nu se va putea obtine un pret suficient pentru acoperirea creantelor |potecare
inscrise anterior, socotite dupa datele din cartea funciara, executorul Judecatoresc va relua in aceeasi zi licitatia
pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi; in acest caz, strigarile vor mcepe de la pretul mentionat in
publicatia de vanzare, fara scaderea aratata anterior. In cazul i |n care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost
evaluat, vanzarea se va amana la un nou termen, de cel mult 60 de zile, pentru care se va face o noua publicatie
in conditiile art. 504 alin. (3). La acest termen, licitatia va mcepe de la pretul de 75% din cel la care imobilul a fost
evaluat. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei, la acela5| termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret
oferit. Vanzarea se va putea face chiar daca se, prezmta o} smgura persoana care ofera pretul de la care incepe
licitatia.

9. Vanzarea la licitatie se va face in mod public si se va tine separat pentru fiecare umobll sau corp de proprietate, cu

respectarea prevederilor legale si ale art. 508 Cod procedura civila.

10. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot s& adjudece bunurlle oferite spre vanzare la un pret mai mic de 756%
din cel la care imobilul a fost evaluat.

11. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obhgat sa depuné pretul in termen de cel mult 30 de zile, la C.E.C.
pe seama si la dispozitia executorului judecétoresc In cazul nedepunerii pretului in acest termen adjudecatarul va
suporta cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferentd de pret iar in cazul in care imobilul nu a fost
vandut, acesta este obligat sa plateasca toate cheltuielile pnle;unte de urmarirea imobilului.

12. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul prefului, fiind obligat, daca este cazul, s
depuna diferenta de pref. Daca exista alli creditori care au ‘un drept de preferintd in conditile art. 563-564
C.proc.civ., el va depune pana la concurenta pretulm de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor,
in mé&sura in care acestea nu sunt acoperite prin d|feren§a de pret.

13. Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dup& achitarea integrald a pretului sau a avansului conform art.
516 Cod procedura civila. Acesta constituie titlu de proprietate si in baza Iui, Biroul de C.F. va intabula dreptul de
propnetate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestwa

14. Pentru orice alte relatjii suplimentare cei mteresatl se vor adresa executorului judecatoresc, in orice zi lucratoare
intre orele 08%-15%, \

Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispozitiilor art. 504 si urm. C.proc. civ., in 9 exemplare

pentru comunicare cétre, respectiv spre afigare la: I

1) Creditoarea urmaritoare; 2) Debitorii urmariti; 3) Judecatona Ineu- tabela afisaj; 4) La sediul SCPEJ
Dragomir, Stepanov si Asociatii ; 5) Primaria de la locul sutuarn imobilului- Primaria Tarnova; 6) La locul
unde se afld imobilul urmarit/pe usa acestuia; 7) BEJ Carcnumaru Gheorghe, unul ramanand la dosarul de
executare silita. 3
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Prezenta publicatie a fost emisa/afisata astazn 07.09. 2/00
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EXECUTOR JUDECA
STEPANOV V



