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Dosar de executare nr, 488/2025

IMOBILIARA

PUBLICATIE DE VANZARE

PUBLICITATE SI CONDITII DE LICITATIE
NR. 488/2025 din 09.11.2026

Noi, DUMITRAS ANCUTA, executor judecitoresc in circumscriptia Judecitoriei
Filticeni, cu competenta teritoriald Curtii de Apel Suceava

in temeiul titlului executoriu sentinta civili nr. 1752 din data de 05.10.2023 pronuntati
de Judecitoria Vatra Dornei in dosar nr. 1094/334/2023 definitiva prin decizia nr. 441 din data
de 24.06.2025 pronuntatd de Tribunalul Suceava in dosar nr. 1094/334/2023, a cererii
creditorului VRABIE FLORIN, cu domiciliul in Municipiul Galati, str. Oltului nr. 12, bl. D6,
sc. 1, et. 3, ap. 14, judeful Galati, prin avocat Sidonia Zamfir si a incheierii de incuviintare a
executdrii silite nr. 1723 din data de 24.10.2025 pronuntati Judecitoria Vatra Domei in dosar
nr. 1841/334/2025 si in temeiul titlului executoriu sentinta civild nr. 125 din data de 01.07.2025
pronuntatd de Tribunalul Suceava in dosar nr. 659/86/2025, rimasi definitivd, a cererii
creditorilor DRAGNE ROXANA, cu domiciliul in mun. Bucuresti, str. Resita nr. 37, bl. AS, sc.
A, et. 2, ap. 7, sector 4 si DRAGNE MARIAN, cu domiciliul in sat Daristi-Vlasca, str.
Principald nr. 53, jud. Giurgiu si a incheierii de incuviintare a executdrii sililite nr. 1724
pronuntatd de Judecatoria Vatra Dornei la data de 24.10.2025 in dosar nr. 1902/334/2025 s-a
declangat executarea silitd impotriva debitorului FOISORUL MEU SRL (fosti POIANA
CONSTRUCT HOUSE S.R.L.), CUI 17100845, J33/12/2005 cu sediul in Comuna Poiana
Stampei, sat Poiana Stampei nr. 42, judetul Suceava, pentru recuperarea sumei ce reprezinti
debit principal restant, penalitifi de intdrziere calculate pana la data de 27.06.2023, penalititi
de intdrziere calculate pentru perioada 28.06.2023-04.11.2025 cheltuieli de judecats, debit
neachitat, penalitéti de intdrziere conform art. 1.5 si art. 2.1 din contractul de tranzactie din data
de 19.08.2024, cheltuieli de judecati si cheltuieli de executare silitd stabilite.

Cum debitorii nu si-au indeplinit obligatia de platd, in temeiul art. 839 Cod procedura
civila,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA VANZAREA LA LICITATIE
PUBLICA

a imobilului proprietatea debitorului FOISORUL MEU SRL, situat in loc. Poiana
Stampei, loc. Poiana Stampei, str. Tesnita nr. 3, jud. Suceava, constind in teren partial
intravilan, in suprafatid de 10988 mp, cu nr. cadastral 34909 si constructiile C1- casa de
locuit cu nr. cadastral 34909-C1, C2- casa de locuit cu nr. cadastral 34909-C2, C3- casa de
locuit cu nr. cadastral 34909-C3, C4- casa de locuit cu nr. cadastral 34909-C4, C5- casa de
locuit cu nr. cadastral 34909 -C5, C6-constructii anexa cu nr. cadastral 34909-C6, C7-
constructii anexa cu nr. cadastral 34909-C7, C8-constructii anexa cu nr. cadastral 34909-



C8, C9-constructii anexa cu nr. cadastral 34909-C9, C10-constructii de locuinte cu nr.
cadastral 34909-C10, inscris in CF nr. 34909 UAT Poiana Stampei, impreund cu
autorizatiile de construire si orice alte lucriri autonome sau adiugate, potrivit Codului
civil, chiar dacii acestea din urmi nu sunt inscrise in cartea funciari la data inceperii
urmiiririi, conform art. 814 alin. 3 Cod proceduri civili, evaluat la suma de 1582627 lei, la
care se adaugi TVA in conditiile legii, prin raportul de evaluare nr. 27 din data de 13.01.2026
al evaluator Serban Mihaela-Gabriela

Véanzarea la licitatie publici va avea loc in data de 10.12.2026 ora 13.00, in mun.
Filticeni la sediul BEJ Dumitras Ancuta, din Filticeni, str. Sucevei nr. 99, judetul Suceava
si va incepe de la cel mai mare pret oferit, sau in lipsa acestuia licitatia va incepe de la
suma 791313,50 lei, 1a care se adaugi TVA in conditiile legii, reprezentind 50% din pretul
de pornire al primei licitatii.

Descrierea imobilului:

Imobilul, teren intravilan in suprafatd 10988 mp este situat in comuna Poiana Stampei,
jud. Suceava. Terenul este format din suprafata de 5323 mp intravilan curfi constructii, 1299
mp intravilan drum, 604 mp intravilan ape stdtdtoare, 3763 mp fédneatd, din care 144 mp
extravilan. Terenul are formd neregulatd, imprejmuit cu gard din lemn.

Accesul cdtre proprietare se face din drum neamenajat greu accesibil. Fard utilitafi.

Constructia CI- casa de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 75 mp, suprafata
desfituratd 92 mp, regim indlfime P+M, an construire 2022. Structurd constructiva din fundatii
din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild
bituminoasd. Tdmpldrie exterioard/interioard nu existd, fdrd finisaje. Scara locuinfei este cu
trepte din lemn §i mdnd curentd din lemn.Fard instalafii si fard utilitafi.

Constructia C2 — casa de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 74 mp, suprafata
desfituratd 91 mp, regim indlfime P+M, an construire 2022. Structurd constructivd din fundafii
din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild
bituminoasd. Tampldrie exterioard/interioard nu existd, fdrd finisaje. Scara locuinfei este cu
trepte din lemn si mand curentd din lemn.Fdrd instalatii si fard utilitafi.

Constructia C3 — casa de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 76 mp, suprafata
desfituratd 93 mp, regim indlfime din cartea funciard P+M (la fafa locului s-a constatat doar
un nivel sistem P), an construire 2022. Structurd constructivd din fundatii din beton simplu
continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild bituminoasa.
Tampldrie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje.Fard instalafii 5i fard utilitafi.

Constructia C4 — casa de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 78 mp, suprafata
desfituratd 96 mp, regim indlfime din cartea funciard P+M (la fafa locului s-a constatat doar
un nivel sistem P), an construire 2022. Structurd constructivd din fundatii din beton simplu
continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild bituminoasd.
Tampldrie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fard instalafii si fara utilitafi.

Constructia C5 — casa de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 73 mp, suprafata
desfituratd 91 mp, regim indlfime din cartea funciard P+M (la fafa locului s-a constatat doar
un nivel sistem P), an construire 2022. Structurd constructivd din fundatii din beton simplu
continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild bituminoasa.
Tamplirie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fard instalafii si fard utilitafi.

Constructia C6 — infrastructura din beton, suprafata construitd la sol 156 mp, suprafata
desfituratd 156 mp, regim indltime P, an construire 2023. Constructia este o infrastructurd din
beton, fiind pregdtitd pentru o constructie din lemn. Fard instalafii si fard utilitafi.

Constructia C7 — constructie anexd, suprafata construitd la sol 126 mp, suprafata
desfituratd 126 mp, regim indlfime P, an construire 2023. Structurd constructivd din fundatii
din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild
bituminoasd. Tampldrie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fdrd instalatii i fara
utilitati.

Constructia C8 — constructie anexd, suprafata construitd la sol 41 mp, suprafata
desfaturatd 41 mp, regim indltime P, an construire 2023. Structurd constructivd din Sfundatii
din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, fdrd invelitoare. Tampldrie
exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fard instalatii §i fara utilitafi.

Constructia C9 — constructie anexd cu pivnifd, suprafata construitd la sol 47 mp,
suprafata desfituratd 47 mp, regim indlfime P, an construire 2023. Structurd constructiva din




Jundaii din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din
sindrild bituminoasd. Tampldrie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fird instalatii
si fard utilitafi. Pivnita are structurd din caramidd.

Constructia C10— casd de locuit din lemn, suprafata construitd la sol 89 mp, suprafata
desfaturatd 89 mp, regim indlfime P, an construire 2023. Structurd constructivd din fundafii
din beton simplu continue, suprastructurd din lemn rotund, acoperis cu invelitoare din sindrild
bituminoasd. Tdmpldrie exterioard/interioard nu existd, fard finisaje. Fard instalatii §i fard
utilitati.

SOMAM pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului si anunte executorul inainte de
data stabilita pentru vanzare, in termenele i sub sanctiunile previzute de lege.

INVITAM pe toti cei care vor sd cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la
locul fixat in acest scop si pana la acel termen sa prezinte oferte de cumpirare.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie orice persoana care are capacitate deplind de exercitiu si capacitatea de a
dobéndi bunurile scoase la vanzare si care depune pand in ziua premerpitoare licitatiei ofert de cumpdrare §i a
consemnat la dispozitia executorului judecitoresc o garantie reprezentand 10 % din pretul de pomire a hcltatle1
pentru bunurile pe care intentioneaza s le cumpere. Sumele ce constituie garantie de participare la licitatie se vor
depune la BRD Groupe Societe Generale S.A. in contul bancar RO06BRDE3405V 34120703400 deschis la BRD
Falticeni, titular executor judecitoresc DUMITRAS ANCUTA, CIF 22239921 (cont firid comisioane
bancare). Creditorii urmdritori sau intervenienti nu au obhgat1a dea depune garantia de participare la licitatie.

2. Nu au obligatia de a depune cautiunea prevazuti mai sus, creditorii care au creante in rang util sau
ipotecare, precum si persoanele care impreuni cu debitorul au asupra imobilului un drept de proprietate comuna
pe cote-pérti sau sunt titulari ai unui drept de preemtiune, dupi caz. in cazul in care valoarea creantei ipotecare,
sau valoarea cotei parti a prprietarului nu acopera cuantumul garantiei previzute, se va completa dlferenta

3. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la locul tinerii licitatiei, la data si ora stabilite pentru
vénzare. Mandatarul va trebui si prezinte o procura speciali autentica spemala

4. Cei care pretind a avea vreun drept asupra imobilului, trebuie s3-1 anunte pe executorul judecatoresc,
inainte de data fixatd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiune legala.

5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

6. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daci acesta este mai mare decat cel la care s-a ficut
evaluarea, iar in caz contrar este pretul de evaluare/75% din acesta. Daci nu se obtine preful de incepere a licitatiei
si existd cel putin doi licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut celui care va oferi pretul cel mai mare, dar
nu mai putin de 30% din pretul de pornire a primei licitatii. Dac bunul nu s-a véndut la primul termen de licitatie,
aceasta se va relua la un alt termen pentru care se vor emite publicatii de vanzare cu pret de incepere al hCItatlel

75% din pretul din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu se va obtine nici acest pret, la cererea credltorulul
bunurile vor fi vindute, cu pret de incepere al 11c1tat1e1 50% din pretul din pretul de pomire al primei licitatii. Daci
nu se obtine pretul de incepere a licitatiei i exista cel putin doi licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut
celui care va oferi pretul cel mai mare, chiar daci acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a
garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinta o singurd persoand care oferi pretul de pornire al
licitatiei. in  toate cazurile, la pret egal, va fi preferat cel care are un drept de preemtiune asupra bunului urmarit.

7. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci si dacd aceste creante nu vor fi acoperite la prima 11c1tat1e se va proceda, in
aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi.

8. Vanzarea la ]1c1tat1e se face in mod public si se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de
proprietate, cu respectarea prevedenlor legale, ordinea vanzirii va fi artatd de debitor, iar in lipsa unei asemenea
mentiuni, va fi stabilitd de executor. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre
vanzare la un pret mai mic de 75% din cel la care a fost evaluat bunul.

9. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile,
in contul in care trebuie depusd garantia, pe seama si la dispozitia executorului judecitoresc, iar recipisa va fi
depusi la biroul acestuia. in cazul nedepunerii pretulul in acest termen de catre adjudecatar, imobilul va fi scos din
nou la vanzae in contul acestuia, la pret de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat s3
pliteascd cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala dlferenta de pret. Creditorul adjudecatar poate depune
creanta sa in contul pretului.

10. Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daci
este cazul, sd depuni diferenta de pret. Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865
si 867 CPC, el va depune pani la concurenta pretulul de adjudecare si suma necesara pentru plata creante]or lor,
in masura In care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret

11. Eliberarea actului de adjudecare se va face numai dupa achitarea integrali a pretului. Conform legii,
acesta constituie titlu de proprietate si in baza lui, Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard de pe langa
judecitorie va intabula dreptul de proprietate al adjudecatarului, la cererea si pe cheltuiala acestuia.

12. Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa BEJ Dumitrag Ancuta, in orice zi
lucritoare intre orele 10%°-16%,

13. Un extras din prezenta publicatie de va publica intr-un ziar de circulatie nationald/locala.




14. Prezenta publicatie va fi postatd pe www.registrexecutéri.ro

Prezenta publicatie s-a intocmit conform dispozitiilor art. 839 si urm. Cod procedura civila, in 8 (opt)
exemplare pentru comunicare citre, respectiv spre afisare la: 1) Judecitorie - tabela afisaj; 2) La sediyl BEJ
Dumitras Ancuta; 3) Primiria de la locul situdrii imobilului; 4) La locul unde se afla imobilul urmirit; 5);-6) se vor
comunica organelor fiscale locale; 7) debitor; 8) —dosar de executare, creditorilor li se va transmite electonic.

Data afigdrii:
09.11.2026




