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Emisa in 03.11.2026 LICITATIA | - a IMOBILIARA

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
S| CONDITIILE DE LICITATIE

Subsemnata BOSNEAC LAVINIA MARIA - executor judecatoresc in
Circumscriptia Judecatoriei Arad — cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr.
19, ap. 3, jud. Arad, in cauza de executare silitd imobiliara incuviintata prin Incheierea nr.
14309/2024 a Judecatoriei Arad si constatand ca prin Bilet la ordin seria BTRL3BA nr.
2908688 emis la data de 07.06.2024 scadent la 07.07.2024 si incheierea privind
stabilirea cheltuielilor de executare din 23.09.2024, respectiv din 03.10.2024,
12.06.2026 si din 03.11.2026 emise de BEJ Bogneac Lavinia Maria, care constituie
titluri executorii, debitorul ARDELEAN ANDREI-ALEXANDRU cu domiciliul in Arad,
Ale. Neptun, nr. 1, bl. Y7, sc. D, ap. 8, jud. Arad, a fost obligat sa plateasca creditoarei
MAZIO CAFE SRL cu sediul in Uricani, comuna Miroslava, constr. c1, ap. sp. 2, jud. lasi
prin Cab. Av. Anton Eduard-Claudiu cu sediul in lagi, str. Cucu, nr. 22, bl. 309, sc. A, parter
(intrare laterala dreapta), jud. lasi, suma de 16.428,65 lei reprezentand diferenta pretentii
si cheltuieli de executare, in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. 1 C.pr.civila,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data de 08 luna DECEMBRIE anul 2026, ora 14%, va avea loc la sediul Biroului
Executor Judecatoresc Bosneac Lavinia Maria din Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3,
jud. Arad, vanzarea la licitatie publica a cotei de 'z din_imobilul, nuda proprietate a
debitorului ARDELEAN ANDREI-ALEXANDRU,_situat in_Arad, str. Fratiei, nr. 25, jud.
Arad, inscris in CF nr. 300463 Arad (nr. CF vechi: 2203-Micalaca), nr. top/cad Top:
53.54/a-Micalaca, compus din casa si teren intravilan in suprafata de 1.465 mp, la pretul
de pornire de 430.050 lei.

Imobilul urmarit in cota de % este grevat de un drept de uzufruct viager in favoarea
numitei Ardelean Rodica.

Pretul de pornire a licitatiei a fost stabilit prin incheierea din data de 08.06.2026, cu
mentiunea ca valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnica efectuata de exp. Sabau Daniela.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd anunte
executorul judecatoresc inainte de data stabilitd pentru vanzarea la licitatie publica, sub
sanctiune legala.

Persoanele care doresc sa cumpere imobilul urmarit silit sunt invitate sa se prezinte
la data, locul si ora stabilita pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la
aceasta datd s3 prezinte oferta de cumparare in conditiile legii.

Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o garantie
reprezentand 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Creditorii urmaritori, creditorii intervenienti nu sunt obligati, daca au grad util de
preferinta, sa depuna garantia de participare la licitatie decat pentru a acoperi, daca este
cazul, diferenta dintre valoarea garantiei si propria creanta. Persoanele care impreuna cu
debitorul au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau
sunt titularii unui drept de preemtiune, nu au obligatia de a depune garantia de participare
la licitatie. In cazurile mentionate, dac valoarea creantei ipotecate sau privilegiate ori
valoarea cotei parti a proprietarului nu acopem cuantumul garantiei de participare, se va
completa diferenta.




CONDITII DE LICITATIE
1. La prima licitatie, imobilul supus licitatiei nu poate fi vandut la un pret mai mic decat pretul la care
imobilul a fost evaluat. In cazul in care nu se obtine pretul de evaluare a imobilului, licitatia va fi amanata.
2. La a ll-a licitatie, licitatia va incepe de la pretul de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar
daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi
vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se

va face chiar dacd se prezintd o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

3. La a lll-a licitatie, daca exista cererea creditorului, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la
care imobilul a fost evaluat, iar daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la
acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decéat
valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va face chiar daca se prezinta o singurd persoana care ofera
pretul de la care incepe licitatia.

4. Persoanele care doresc s& cumpere imobilul la licitatie sunt obligate s& consemneze la BRD-GSG
fn contul RO95BRDE020SV38083250200 la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie de participare
de 10% din pretul de pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata
ofertei/cererii de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata si vor fi depuse, pana in ziua
premergatoare licitatiei cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, la executorul judecatoresc.

5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.

6. La pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmarit (art. 846
alin. 12 C.pr.civ).

7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund pretul, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, {inandu-se seama de garantia depusa in
contul pretului, dovada fiind depusa la executorul judecatoresc.

8. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este
cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista ali creditori care
au un drept de preferintd in conditile art. 865-867 C.pr.civ., el va depune pana la concurenta prefului de adjudecare
si suma necesara pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret.

9. Daca adjudecatarul nu depune pretul in termenul celor 30 zile de la data vanzarii, imobilul se va
scoate din nou Tn vanzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el
fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret. Adjudecatarul va
putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor
cauzate de noua licitatie. In cazul in care imobilul nu a fost vandut, acesta este obligat s& plateasc toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului.

10. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct uz, abitatie sau servitute, intabulate
ulterior inscrierii vreunei ipoteci si dacéd aceste creante nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceda, in
aceeasi zi, la o noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de aceste drepturi.

11. Vanzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu
respectarea prevederilor legale. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre
vanzare la un pret mai mic de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat.

12. Dupa plata integrala a pretului si dupa expirarea termenului de 15 zile prevazut de art. 715 alin. 1
pct. 1 C.pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjudecare. Conform
legii, un exemplar de pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului-spre a-i servi ca titlu de proprietate,
iar in cazul vanzarii cu plata in rate, unul va fi predat creditorului urmaritor sau dupa caz debitorului spre a le
servi acestora drept titlu executoriu impotriva adjudecatarului daca acesta.nu plateste diferenta de pret.
Odata cu predarea catre adjudecatar al actului de adjudecare, executorul judecatoresc va solicita, din oficiu,
biroului de cadastru si publicitate imobiliara intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate al
adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.

13. Publicatia de vanzare se va afisa la sediul organului de executare si al instantei de executare, la
locul unde se afla imobilul urmarit, la sediul primdriei in a carei raza teritoriald este situat imobilul, precum si
la locul unde se desfédsoara licitatia, daca acesta este altul decat locul unde este situat imobilul (art. 839 alin.
3 C pr. civ.). Publicatii in extras se vor face, sub sanctiunea nulitaii, intr-un ziar de circulatie nationala/ locala,
in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executarii silite si poate fi pliblicata tn ziare,
reviste, inclusiv pe alte pagini de internet deschise Tn acelasi scop. S

Aceastd publicatie contine dou pagini si se va comunica:

1 Partilor.
2. Tertului dobanditor, coproprietarilor sau altor persoane care au un drept inscris in Iegatura Cck .
3. Creditorilor ipotecari, precum si celor care au inscrieri provizorii sau notéri in legatura cu vreun-gf , daca acestea sunt

anterioare notarii urmaririi.
4.  Organului fiscal local.
Se afigeaza: ’ /
La sediul organului de executare. :
La locul unde se afld imobilul urmarit.
La sediul instantei de executare.
La sediul Primariei localitatii unde se afla imobilul.
La locul unde se desfdsoara licitatia.
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