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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CivILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judetul Timig
e-mail office@executoritimisoara.ro
® www.executoritimisoara.ro
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF RO 24896766
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 149 844 817

Dosar executare nr. 268/EX/2026 02.11.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VoisLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langd Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numdrul 24, Cladirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Romania, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silitd nr, 268/EX/2026 din data de 23.01.2026, ce face obiectul dosarului de executare silitd numa-
rul 268/EX din data de 23.01.2026, avand creditor pe SOCIETATEA DE ASIGURARE-REASIGURARE
Crty INSURANCE S.A,, CIF 10 392 742, cu sediul in Calea Dorobantilor, numirul 48, etajul 3, Munici-
piul Cluj-Napoca, Judetul Cluj, Roméania, (prin mandatar C1Tr FiLiara Cruj S.P.R.L,, CIF RO 33 154
723), iar debitor pe dl. TrpLEA Laurentiu-Mihai, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Constitutiei,
numirul 75, Municipiul Arad, Judetul Arad, Roménia, in baza Sentinta nr. 2620 pronuntat3 de JuDE-
CATORIA ARAD pe data de 23.06.2023 in cauza care a ficut obiectul dosarului numirul 17 104/55/2022 si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 17.02.2026;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 17.03.2026;

3. Incheiere eliberare sume, act emis de noi in 23.06.2026,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civili din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificarile i completirile ulterioare, aducem la cunostinti generala ci in data de
15.12.2026 ora 11:05 la sediu! biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a cotelor de 3/32
parte din constructii si 117/1426 din teren privind bunul

[imobil, Proprietate imobiliara de tip rezidential. Terenul aferent imobilului este inscris in CF
nr. 311485 Arad are suprafata totald de 1049 mp avand categoria de folosinti curti constructii in intra-
vilan. Frontul stradal este de 13,57 ml. Trasatura de relief a terenului: este teren plan, cu impedimente
care si-i afecteze utilizarea. 1.1.2. Descrierea constructiilor: Ansamblul constructiv cuprinde casa pro-
priu-zisd aflata la frontul stradal, la limita din dreapta intririi, care se continui spre gridina si spre
curte cu doud anexe tabulare §i trei anexe extratabulare. Din punct de vedere al caracteristicilor con-
structive ale casei-Cl se iau in calcul urmitoarele: Infrastructura: casa prezint fundatii din caramida
(inclusiv la beci) si partial fundatii din beton; Suprastructura: zidirii portante din cirdmidd nearsi
(vaiugd) si parfial zidarii portante din cirimida arsi; Acoperis: acoperis in doud ape, cu sarpanti
din lemn si invelitoare din tabld; peste inciperea nr. 5(fosta bucitirie) acoperisul a fost decopertat ;
Plangeu: preponderent planseu din lemn; planseu din beton peste beci; Finisaj exterior: finisaj ter-
mosistem compus din polistiren expandat, armare cu plasi de fibr3, grund amorsaj, tencuieli speciale
si zugréveli decorative partiale la partea dinspre curte; placaje cu gresie la soclu; Finisaje interioare
pereti: tencuieli simple cu mortar de ciment si zugraveli simple in culori de ap# sau lavabile; placaje
cu faianti la fosta bucatirie (inciperea 5 pe schita); incaperile 1, 2, 3 si 4 au pardoseli brute din ciment;
incéperile 4 5i 5 au finisajele puternic depreciate; Tamplaria: ferestre cu timplirie din pvc si partial din
lemn cu geam termoizolant; usi interioare din lemn pline i cu ochiuri de geam; usi de acces din pve
cu geam termoizolant si panel; Pardoseli: pardoseli din parchet laminat, gresie si ciment; Instalatii:
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sunt alctuite din instalaii electrice de iluminat electric §i prize pentru curent; alimentarea cu api si
canalizarea se realizeazi de la/prin reea; incilzirea imobilului se realizeaza prin intermediul corpurilor
radiante din otel racordate la centrala termici proprie alimentat cu gaze de la refea amplasati in anexa
C2 - incliperea 16 ; incaperile 1,2,3,4 §i 5 nu dispun de sistem de incilzire; Suprafata construiti a casei
conform datelor de carte funciarj este de 114 mp. Suprafata utili a casei conform masuritorilor efectu-
ate cu ocazia inspectiei este de 96,24 mp. Suprafata util a beciului conform misuritorilor efectuate cu
ocazia inspectiei este de 12,90 mp. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale anexei-C2 se
iau in calcul urmitoarele: Infrastructura: anexa prezinta fundatii din beton ; Suprastructura: zidirii
portante din cirdmid4 arsa si cirimida recuperati; Acoperig: acoperis intr-o ap4, cu sarpanti din lemn
si invelitoare din tabld; Planseu: partial planseu din lemn; Finisaj exterior: partial tencuieli simple cu
mortar de ciment §i zugraveli simple in culori de apa sau lavabile, partial placaje cu gresie la soclu in
partea dinspre curte; partea dinspre gradina nu dipune de finisaje; Finisaje interioare pereti: tencuieli
simple cu mortar de ciment §i zugriveli in culori de ap3 sau lavabile, placaje cu faiant3 la baie (inci-
perea 10 pe schitd) si partial la bucitirie (inciperea 12 pe schitl); placaje cu osb la peretii interiori ai
atelierului; Tampldria: ferestre cu timplirie din pvc cu geam termoizolant;; ferestre cu tAmplirie meta-
lics, usi interioare din lemn pline §i cu ochiuri de geam; usi cu tAmplirie metalic ; Pardoseli: pardoseli
din gresie, parchet laminat §i pardoseli din ciment; Instalatii: sunt alcituite din instalatii electrice
de iluminat electric i prize pentru curent; alimentarea cu ap3 si canalizarea se realizeazi de la/prin
refea; incilzirea imobilului se realizeazi partial (la incaperile 10, 12 si 18) prin intermediul corpurilor
radiante racordate la centrala termici proprie alimentati cu gaze de la refea; Suprafata construiti a
anexei conform datelor de carte funciari este de 80 mp. Suprafata utili a anexei conform masuritorilor
efectuate cu ocazia inspectiei este de 62,79 mp. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive
ale anexei-C3 se iau in calcul urmitoarele: Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton; Su-
prastructura: se jau in calcul ziddrii portante din ciriimid3 arsa; Acoperis: acoperis de tip terasi cu
hidroizolatie ; Planseu: planseu din beton; Finisaj exterior: nu s-au putut vizualiza; Finisaje interioare
pereti: tencuieli simple cu mortar de ciment §i zugraveli in culori de apa sau lavabile; Tamplaria: fere-
astrd cu timpldrie metalica, usd din lemn; Pardoseli: pardoseli din ciment; Instalatii: fir4; Suprafata
construit a anexei conform datelor de carte funciara este de 5 mp. Suprafafa utila a anexei conform
misuritorilor efectuate cu ocazia inspectiei este de 3,23 mp. Cu ocazia inspectiei proprietafii au fost
identificate, suplimentar fatd de constructiile evidentiate in documentatia cadastralj, trei constructii
anexe extratabulare, care nu figureazi in extrasul de carte funciari pus la dispozitia evaluatorului dupa
cum urmeazi: Magazie(nr. 20 pe schi{d) —avénd structura i sarpanti metalici cu invelitoare din tigla
si placi ondulate de azbociment. Sopron(nr. 21 pe schit3) —avénd structurd din lemn §i sarpanti din
lemn, cu inchideri partiale si invelitoare din tabli. Ad&post animale(nr. 22 pe schi{i)—avand structura
din lemn, sarpanti din lemn si invelitoare din plici ondulate de azbociment. Aceste constructii prezin-
t4 un caracter auxiliar, fiind realizate pentru satisfacerea unor necesitati particulare ale utilizatorilor
propriettii, fard a constitui componente esentiale pentru functionalitatea locuintei principale. Avand
in vedere caracteristicile constructive, destinaia, utilitatea limitata si contributia nesemnificativi la
functionalitatea generala a proprietatii, se apreciaza ci acestea nu genereazi un spor de valoare eco-
nomici identificabil §i recunoscut de participantii la piata imobiliara specifica. In acest context, se are
in vedere, prin analogie sub aspectul lipsei sporului de valoare economic, notiunea de lucrari volup-
tuare previzutd la art. 578 alin. (3) lit. ¢) din Codul civil, respectiv lucriri realizate pentru satisfacerea
unor preferinte individuale, fird a determina o crestere a valorii economice a imobilului. Imprejmuirea

. stradald este din ziddrii cu cirdmid4, poarta si usa din profile metalice cu inchideri din policarbonat.

Imprejmuirea cu vecinii este partiala, cu gard din plasi de sdrma. , nr. carte funciari 311485 ; nr. cadas-
tral 311485, 311485-C1; adresa Strada Constitutiei, numdrul 75, Municipiul Arad, Judetul Arad, Romania;
proprietari: dl. TipLEA Laurentiu-Mihai pentru cota de 3/32 din constructii si pentru cota de 117/1426 din
teren, MINISTERUL FINANTELOR, CIF 4 221 306, cota parte de 179/1426 din teren, dna. TrrLEA Olimpia
pentru cota de 20/32 din constructii si pentru cota de 780/1426 din teren, dl. TipLEA Cosmin Victor
pentru cota de 3/32 din constructii si pentru cota de 117/1426 din teren, dl. TipLEA Sorin Dan pentru
cota de 3/32 din constructii si pentru cota de 117/1426 din teren, dl. TipLEA Cezar Ovidiu pentru cota
de 3/32 din constructii si pentru cota de 116/1426 din teren]
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la pretul pentru cotele de 3/32 parte din constructii si 117/1426 din teren de 54 120 RON

reprezentind 100% din preful de evaluare in cuantum de 54120 RON.

Valoarea a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor aflate la
dosarul executional.

Cotele se vand libere de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisat in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civily, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face §i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationald a Executorilor Judec#toresti.

Somdm pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit s&-1 anunte pe executorul
judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toli cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pana la aceasti data si prezinte
oferte de cumpirare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civils, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici preful la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationald sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din preful de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine preful de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de procedura civili, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nou licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obfine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vaindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urmai este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care ofer pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedur civili, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecatoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama §i
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §t Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sum# de 5412 RON. Dovada consemndrii va fi
atasatd ofertei de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit §i conditiile de plati. Termenul limit3 pentru
depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii este ziua premergitoare licitatiei, cu
exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi depuse
inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civild, creditorii urmdritori si intervenien-

au obligatia de a depune garantia de participare.
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