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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA
SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORES§TI
DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza,
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timig [ ] B
e-mail office@executoritimisoara.ro

®  www.executoritimisoara.ro H- .E:

& tel. 025643 13 46, fax 0256 43 13 47
CIF  RO24896766 u -
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la ss"iF
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 149860154

Dosar executare nr. 2916/EX/2025 02.11.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VOIsLAv, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langé Judecitoria Timigoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Cliddirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avind in vedere cererea de executare
silita nr. 2916/EX/2025 din data de 14.04.2025, ce face obiectul dosarului de executare silitd numa-
rul 2916/EX din data de 14.04.2025, avand creditor pe Sorocam S.R.L., CIF RO 1597 471, cu sediul in
Soseaua De Centura, numirul 73, Orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilifov, Romania, (prin mandatar
ALEXANDRU GRIGORIE — CABINET DE AvoCAT, CIF RO 28 294 020), iar debitor pe STRONG LoB-
BY CENTER S.R.L,, CIF RO38 916 693, cu ultimul sediu cunoscut in Strada Curticiului, KM 4 Ferma
Aimz, Municipiul Arad, Judetul Arad, Roménia, in baza Bilet la ordin seria CECE3AA nr. 0344530
din 12.10.2023 emis de debitor STRONG LoBBY CENTER SRL, in sumi de 676645.82 lei citre creditor
Sorocam SRL in Arad si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 09.05.2025;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 05.06.2025,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, aducem la cunogtints generali c3 in data de
15.12.2026 ora 11:10 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren intravilan in suprafata de 9200 mp. Proprietatea este situata in localitatea Bituta,
comuna Birzava, judetul Arad. Terenul este inscris in evidentele cadastrale cu categoria de folosin-
ta ,curti-constructii”. Terenul este amplasat in partea periferici a localitatii, in apropierea drumului
national DN7 (E68), intr-o zoni caracterizata prin prezenta proprietitilor rezidentiale, a terenurilor
libere §i a unor activititi de exploatare a resurselor minerale in vecinitatea mai larga. Proprietatea
prezintd configuratii geometrice neregulate, cu forme si dimensiuni diferite, fiind invecinata pe o parte
a limitelor cadastrale. Din analiza documentatiei cadastrale si a imaginilor satelitare rezulti existenta
unor fasii de teren intermediare intre proprietate i DN7, precum si a unei fasii cu aspect de cale de
acces in zona de contact dintre acesta proprietate si cea inscris in CF 301447. Situatia juridici a acce-
sului la drumul public nu a fost clarificats prin documentele disponibile. La data inspectiei, terenul se
prezenta ca suprafata libera de constructii, acoperit partial cu vegetaie ierboasd, arbusti si vegetatie
spontand. Pe anumite porfiuni, suprafata este acoperiti cu pietrig, piatra sparta si agregate minerale,
fiind identificat §i un element din beton. De asemenea, pe amplasament se afli o combini si mai multe
utilaje agricole apartinand, potrivit informatiilor disponibile, utilizatorului proprietitii invecinate. Te-
renul este traversat de linii electrice aeriene, pe suprafata acestora fiind amplasati mai multi stalpi de
sustinere. Pe suprafata terenului au fost identificate i cii de circulatie neamenajate, utilizate pentru
accesul citre proprietatea rezidentiala invecinati, fara a fi clarificat regimul juridic al utilizrii acestora.
Potrivit interpretarii documentatiei PUG disponibile, terenul pare si fie situat in UTR 11 - zoni de lo-
cuinte si functiuni complementare, fir3 a putea fi exclusi in totalitate o eventuali incadrare in UTR 12.

SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I AsOC. Publicatie de vinzare imobiliar / 02.11.2026
Dosar nr, 2916/EX/2025 Acest document poate contine date cu earacter personal sau confidentiale! pagina1



a0

43

50

55

60

65

5

20

85

Regimul urbanistic exact necesita confirmare prin documente emise de autoritatea competent. Tere-
nul evaluat, identificat prin CF nr.301448 Barzava, prezinti configuratii geometrice neregulate Terenul
prezinta o limita orientati spre DN7 de 123,28 m. Acesta dimensiunie nu reprezinta front stradal direct
la drumul nafional, intrucat intre proprietate §i DN7 sunt identificate suprafete de teren intermediare.
De asemenea, in zona de contact a parcelelor inscrise in CF 301447 si CF 301448 existi o fagie de teren
cu aspect de cale de acces, al cirei regim juridic nu a putut fi stabilit. Terenul prezinti un front si la
un drum de acces pietruit, care se desprinde din DN7/E68 si se continu citre calea ferati, traversind
infrastructura feroviari la nivel. Drumul este practicabil i permite accesul fizic in zona proprietatii,
constituind un element favorabil din perspectiva accesibilitatii si a potentialului de valorificare., nr.
carte funciard 301448; nr. cadastral 301448 ; adresi Comuna Barzava — Satul Bétuta, Judetul Arad, Ro-
mania; proprietar: STRONG LoBBY CENTER S.R.L., CIF RO 38 916 693, cota parte indiviza 1/1; sarcini
rang I in favoarea CEC Bank S.A., CIF RO361 897 — ipoteca rang I in suma de 300000 lei si ipoteca
rang Il in suma de 180000 lei; notarea ficuti de BiIRou EXECUTOR JUDECATORESC MORCAN CLAUDIU
Frorin, CIF RO 30 252 778 reprezentand somatie dos. 204/2025]

la pretul de 245 865 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare in cuantum de 245865 RON.

Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul execufional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civil3, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

- Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmirit silit si se prezinte la data, locul i
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate §i pini la aceasti dati si prezinte
oferte de cumpirare,

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civil3, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va améana la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii anuntului
intr-un ziar de circulafie nationala sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine preful de incepere a licitatiei si exista cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care oferé pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civila, daca nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nous licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la preful de 50% din prejul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pref i exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei, Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezintd o singura persoana care oferi preful de pornire al acestei licitatji.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedur civila, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108~ cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozitia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §t Asoc., CIF RO 24896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in suma de 24 586,50 RON. Dovada consemnirii
va fi atasatd ofertei de cumpdrare ce va cuprinde preful oferit si conditiile de plati. Termenul limita
pentru depunerea ofertei de cumpirare insofite de dovada consemnirii este ziua premergitoare lici-
tatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere al licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.
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In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civil4, creditorii urmiritori si intervenien-
s t{ii (dac# au rang util de preferint3), coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.
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