Camera Executorilor Judecatoresti de pe langd Curtea de Apel Bucuresti

Birou Executor Judecatoresc

Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower, parter, sector 2 Bucuresti,
» Tel: 0216104460, Fax: 0216104459, CUl: RO42723674,
4 exgcuto® Email: office@executorul.ro, Site: www.executorul.ro \
Dosar nr. 92/2024
PUBLICATIE DE VANZARE

bun imobil la licitatie publica

termen I1
Intocmitd 1n data de 13.10.2026

Noi, B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea
Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, prin Executor judecitoresc TUDORACHE AURELIAN,
numit in functie prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2073/C in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 si art. 839 Cod Procedurd Civild, aducem la
cunostintd generald cd, in data de 12.11.2027, orele 10:00, va avea loc la adresa din Str. Maria
Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, vinzarea la licitatie publicd a
imobilului proprietatea BALAN VICTORIA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bld. Natiunile
Unite Nr. 4, Bl. 106, Sc. 2, Et. 2, Ap. 31, Sector 5, cotd 1/2 RADULESCU TAMARA, cu domiciliul
in Municipiul Bucuresti, Sos. Colentina Nr. 76, BL. 111, Sc. B. Et. 10, Ap. 102, Sector 2, cota 1/2

respectiv imobilul: cota de 1/2 aferentd debitoarei Radulescu Tamara din teren arabil,
situat in Calugdreni, , Giurgiu, in suprafatd de 14.100 mp, avand numar cadastral/topografic
30504, inscris in cartea funciard numdrul 30504 a localitatii Calugareni, Giurgiu, descris prin
procesul verbal de situatie din data de 14.08.2024: Poptrivit extras de Carte Funciara: TEREN
Extravilan Adresa: Calugareni Jud. Giurgiu in suprafata de 14.100 mp, la cererea creditorul
RAIFFEISEN BANK SA, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea Floreasca, Nr. 246C, Cladirea
Sky Tower, Etajele 2-7, Sector 1 in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Contract de credit
bancar Nr. 96579/C/2021 din data de 31.12.2021 impreuna cu fideiusiunea nr. 96579/C1/2021
din 31.12.2021 si incheierile executorului judecdtoresc, impotriva debitorului garant fidejusor
RADULESCU TAMARA, CNP 2530426400203, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sos.
Colentina Nr. 76, BL. 111, Sc. B. Et. 10, Ap. 102, Sector 2, debitorului garant fidejusor
BULGARU GEORGE-VALERIU, CNP 1861031212723, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Str. Cremenita Nr. 8, BL. D, Sc. A, Et. 8, Ap. 61, Sector 2.

Imobilul urmdrit este grevat de urmatoarele sarcini:

1. Somatie nr. 92/2024, din 15/07/2024 emis de TUDORACHE AURELIAN; Hotarare
Judecatoreasca nr. Incheiere, din 13/05/2024 emis de Judecitoria Sectorului 2 Bucuresti dosar
13253/300/2024; C1 Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul
RAIFFEISEN BANK SA , pentru suma de 114029,75 lei suma reprezentand 106265,75 Lei
debit si 7764 Lei cheltuieli de executare silitd, asupra cotei de 1/2 din imobil de sub B4,
proprietatea debitorului RADULESCU TAMARA in favoarea lui RAIFFEISEN BANK SA -
avand valoarea de 114029.75 lei, notata sub numarul 85899.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen II este de 78.321,75 Lei si
reprezintd 75% din pretul de pornire al primei licitatii (104.429,00 Lei), imobilul fiind evaluat
prin raportul de expertiza nr. EXE24_035/13.09.2024 realizat de expertul ESPACO REAL ESTATE
SRL (MEMBRU CORPORATIV ANEVAR AUTORIZATIE 0675) - Tel: 0372 73 78 69 / 0733 33
09 87; e-mail: evaluari@espaco.ro. Dacd nu se obtine pretul de incepere al licitatiei si exista cel putin
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2 licitatori la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30%
din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd
persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa anunte, n
scris, executorul judecdtoresc Tnaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitam pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul urmadrit silit sd se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceasta datd sd prezinte
oferte de cumpdrare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. 1) Cod Procedurd Civild, ofertantii trebuie si
consemneze In contul RO64BREL0002002459420101 deschis in Lei la Libra Internet Bank,
RO10BREL0002002459420200 deschis in Euro la Libra Internet Bank, cont de consemnare la
dispozitia B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul
de pornire a licitatiei imobilului si sd depund dovada consemndrii garantiei de participare in original,
impreund cu oferta de cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de platd, la sediul B.E.J.
Tudorache Aurelian in intervalul orar destinat programului cu publicul, respectiv Luni - Vineri intre

orele 9:00-16:00. Garantia(cautiunea) se va consemna in moneda In care este exprimat pretul in
prezenta publicatie de vanzare, iar la data si ora programata pentru licitatia publica sumele trebuie s

fi creditat deja contul de consemnare.
In conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedurd Civila termenul limitd pentru

depunerea ofertelor de cumpdrare ce vor cuprinde pretul oferit si conditiile de platd, fnsotite de
dovada consemndrii, este ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin
egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, inainte de ora
programata pentru desfédsurare.

Totodatd, in vederea participdrii la licitatie, persoanele interesate trebuie sd se prezite la data,
ora si locul stabilite pentru vanzare. Persoanele fizice, vor avea obligatia de a depune, aldturi de
ofertd si copie de pe B.I/C.I (originalul sd il detind asupra lor pentru prezentare), iar daca participd
prin reprezentant/mandatar si procura/mandatul de reprezentare in original. In cazul ofertantilor
persoane juridice se va depune certificatul de inmatriculare in Registrul Comertului - in copie
certificatd; certificat constatator la zi, eliberat de Registrul Cometului in original sau in copie
certificatd; hotdrdrea adundrii generale a asociatilor/decizia asociatului unic, cu privire la
achizitionarea bunului - in original; mandatul dat persoanei fizice care reprezintd societatea pentru
procedura de vanzare - in original si certificatul de Inregistrare fiscald - in copie certificata.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedurad Civild, creditorii urmaritori,
intervenientii dacd au rang util de preferintd, coproprietarii pe cote-parti si titularii unui drept de
preemtiune nu au obligatia de a depune garantia de participare, exceptie ficand cazul in care valoarea
creantelor ipotecare sau privilegiate, ori valoarea cotei-pdrti a proprietarului nu acoperd cuantumul
garantiei, acestia vor completa cu diferenta.

Potrivit dispozitiilor art. 848 Cod Procedurd Civild, titularul unui drept de preemptiune care
nu a participat la licitatie, nu va mai putea sd 1si exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului.

Consecinta nedepunerii in timp util a cererilor/ofertelor de cumpdrare sau lipsa
documentelor enuntate mai sus, este decdderea din dreptul de a participa la licitatie.

Vanzarea la licitatie se face in mod public si incepe prin citirea publicatiei de vanzare si a
ofertelor primite in timp util, de cdtre executorul judecatoresc care va oferi spre vanzare imobilul,
prin 3 strigdri succesive, la intervale de timp care sd permitd optiuni si supralicitdri, pornind de la
pretul oferit care este mai mare decat cel specificat in publicatia de vanzare, sau in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisd la sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN si
afisatd la locul licitatiei situat In Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower - parter, Sector 2
Bucuresti, astdzi 13.10.2026.

In conformitate cu prevederile art. 840 Cod Proceduri Civild, cite un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:
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1. se va pastra la dosarul de executare;
2. creditorului RAIFFEISEN BANK SA
3. debitorului garant fidejusor RADULESCU TAMARA;
4. debitorului garant fidejusor BULGARU GEORGE-VALERIU;
5. Directia de Impozite si Taxe Locale Cilugdreni;
6. Coproprietar Bdlan Victoria;
7. ANAF Giurgiu;
8. Lilaflu SRL prin lichidator SOCIETATE PROFESIONALA ACSIS SOLV IPURL;

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Procedurd Civild, cate un
exemplar din prezenta publicatie se va afisa/transmite in vederea afigarii la:

1. sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN;

2. locul tinerii licitatiei, respectiv la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian;

3. Judecitoria Sectorului 2;

4. Primdriei Célugdreni;

5. locul situdrii bunului imobil, respectiv Calugdreni, Giurgiu;

6. Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executdrii silite
www.unejr.ro, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000;

7. pagina de internet a B.E.J. Tudorache Aurelian www.executorul.ro

In acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei se vor depune la dosarul de
executare, potrivit art. 839 alin (6).

Executor judecatoresc,
TUDORACHE A N
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